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Planhandlingar

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning

Underlag

Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning
Undersokningssamrad

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader pa fastigheten Bondarv 1:26 m.fl. i
Jarvso. Vidare planlaggs befintliga fastigheter inom planomradet for att skapa en enhetlig
markanvandning. Planen syftar till att forhalla sig till aktuella riksintressen, lokala
forutsattningar och gallande naturvardsprogram.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Ljusdals kommun arbetar for att tillgodose hallbarhetsmalen i Agenda 2030.
Kommunfullméktige beslutade att mellan aren 2023-2030 ska tre mal prioriteras i
kommunens dagliga arbete. Ett av dessa mal ar hallbara stader och samhallen. Malbilden &r
att kommunen ska vara 20 000 invanare ar 2030. For att uppna malet ska fler kunna och vilja
bosétta sig inom kommunen. Enligt Ljusdals kommuns riktlinjer for bostadsférsérjning (2019)
finns ett underskott pa bostader i Ljusdal och Jarvso. Detta underskott ska byggas bort
genom fler byggklara tomter i attraktiva lagen omkring Jarvs6 och Ljusdal.

Markanvandningen i planomradet bestar idag till stérsta delen av barrblandskog. |
naromradet aterfinns villabebyggelse. Detaljplanen foreslar att mojliggora for fler bostader i
Bondarv, vilket bedoms férenlig med fordjupade 6versiktsplanen for Jarvsd 2014-2024. Enligt
den fordjupade Oversiktsplanen kan ny bebyggelse med fordel inforlivas i byarna séder om
Jarvso. Detaljplanen férvantas kunna mojliggora for cirka 10 stycken nya fastigheter med
friliggande bostader.

Lagesbestamning

Planomradet aterfinns cirka 5 km sydvast om centrala Jarvso (se figur 1). | norr avgransas
planen av fastigheterna Bondarv 7:13, 7:16, 1:15 och 1:6. | s6der av fastigheten 13:26,
vasterut av befintlig vag samt osterut av fastigheterna Bondarv 13:26, 13:24 och 13:12.
Fastigheterna som planlaggs ar Bondarv 1:26, 3:25, 3:27, 3:29 och 3:32. Aven vagenstracka
i vast pa fastigheterna Jarvs6-Hamre 12:31 och Bondarv 13:12 ingar i planen. Planomradet
gransar osterut mot en gallande detaljplan fran ar 1968, Bondarv 13:1 m.fl. i Jarvsd kommun.
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Figur 1. Planomradet markerat med rod linje.

Areal
Planomradet ar cirka 44 435 m2.

Genomfodrandetid

Genomforandetiden satts till 60 manader (5 ar) fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad réatt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att synnerliga
skal foreligger. Om detaljplanen behdéver andras eller upphavas under genomférandetiden
har fastighetsagarna ratt till ersattning for forlorade rattigheter. Efter genomférandetidens slut
fortsatter detaljplanen att gélla, men den kan da andras eller upphavas utan att
fastighetsagare har rétt till erséttning.

Allman plats

GATA:- Lokalgata

Anvandningen ar lamplig for att sdkerhetsstalla nuvarande vagar som allman plats for
samtliga trafikanter. Aven den planerade infartsvagen centralt i planomradet har denna
anvandning for att se till att tillgangligheten genom omradet i nordlig och sydlig riktning
uppnas.

NATUR

Anvandningen lampar sig i omradet for att sakerhetsstalla befintliga skogsomraden och
rekreationsvarden.

Huvudmannaskap



| planomradet ar huvudmannaskapet enskilt for de allmanna markanvandningarna "GATA”
och "NATUR”. Som sarskilt skél till valet av enskilt huvudmannaskap ar att angransande
detaljplaner har enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Ett enskilt huvudmannaskap for
omradet skapar pa sa satt en enhetlig forvaltning for den nya detaljplanelaggningen.

Huvudmannaskapet styr vem som ansvarar for allménna platser i en detaljplan. Enligt 4 kap.
7 8§ plan- och bygglagen ar huvudregeln att kommunen &r huvudman for allman platsmark.
Om det daremot finns sarskilda skal i en detaljplan kan kommunen vélja att
huvudmannaskapet ska vara enskilt for allman plats. Enskilt huvudmannaskap betyder att
det ar fastighetsagarna i omradet som bar ansvaret for att de allmanna platserna anlaggs
och skots. Vilka fastigheter som berors faststélls inte i planen, utan genom en
anlaggningsforrattning av lantmateriet efter planen har vunnit laga kraft. Oftast bildas
gemensamhetsanlaggningar for de allmanna platserna.

Kvartersmark

Bostader (B)
Omradet lampar sig for bostadsandamal med hansyn till narheten av andra
bostadsfastigheter och infrastruktur som till exempel gator och utbyggt elnét.

Tekniska anlaggningar (E)
Anvandningen ar lamplig i planomradet for att bade majliggéra och sékerhetsstélla omraden
for tekniska andamal.

Befintligt

Stora delar av omradet bestar av barrblandskog. Centralt i omradet finns en aldre stig i
nord/sydlig riktning. Inom planomradet finns aven tva friliggande bostader pa fastigheterna
Bondarv 3:27 och 3:29. Pa fastigheten Bondarv 3:25 aterfinns en ytvattentakt.

Planomradet ligger pa Gruvbergets sddra sluttning. For berget finns ett beviljat
undersokningstillstand gallande metaller och industrimineral, Kramsta nr 100. Det handlar
om jarn som forkommer i berggrunden, titan och vanadin. Undersokningstillstandet ar giltigt
till 2023-06-20. Tillstdndet har ingen paverkan pa denna detaljplan.

Arendeinformation

Ljusdals kommun

Detaljplan for Bondarv 1:26 m.fl. i Jarvso.

KS Dnr 00022/2023

Delegationsbeslut om planuppdrag 2023-02-13.
Beslut om samrad 2023-04-26, § 42.
Delegationsbeslut om granskning 2023-09-05.
Beslut om antagande 2023-XX-XX, 8.

Start februari 2023; Laga kraft XXXX-XX-XX.
Boverkets nya foreskrifter och allmanna rdd BFS 2020:5, BFS 2020:6 och BFS 2020:8 tillampas.

Planprocessen

Detaljplanens plankarta &r juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara allman
plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund
for den kommande bygglovsprévningen. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de forandringar och konsekvenser planen innebéar. Planbeskrivningen ska

vara ett stod for att kunna tolka plankartans bestammelser.
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Planprocessen startar genom att en ansékan om planbesked kommer in till kommunen.
Kommunen beslutar sedan om planlaggning bedoms lamplig och nar den avses att inledas.
Anses det inkommande forslaget lamplig far det ett sa kallat positivt planbesked. Darefter
valjer kommunen vilket forfarande som planforslaget ska handlaggas med, vanligtvis
standardforfarande eller utokat forfarande. Ett utokat forfarande bor till exempel véljas om
det finns risk for betydande miljopaverkan, om forslaget inte &r férenligt med intentionerna i
oversiktsplanen eller om férslaget ar av ett stort intresse for allmanheten. Nar valet av
forfarandet ar gjort och tiden ar inne att paborja planhandlaggningen fattas ett beslut om
planuppdrag. Planuppdraget &r den formella starten av detaljplanehandlaggningen. Denna
detaljplan sker enligt ett standardférfarande, da ovannamnda kriterier inte ar
dverensstammande. Framtagande av detaljplaner pa Ljusdals kommun foljer nedanstaende
planprocess (se figur 2). Efterfoljande stegen i processen ar samrad, granskning, antagande
och till sist laga kraft. Under samradet och granskningen kan sakagare och allmanheten
komma in med synpunkter pa planforslaget. Dessa synpunkter tillmétesgas av kommunen
och kan leda till att planforslaget &ndras. Mer information om dessa steg i planprocessen
finns pa boverket och Ljusdals kommuns hemsida.

LJUSDALS a KOMMUN

Planprocess

Foér framtagande av detaljplaner och omradesbestimmelser.

SKEDE: UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
Beslutas av:
Chef Chef
Naringsliv och Exploatering KSAU Naringsliv och Exploatering KF eller KS Handlaggare
Initiativ(Planbesked): Kommunen eller en privat aktdr lyfter behovet av en ny detaljplan, oftast via en begaran om planbesked.
Uppdrag: Chef for Naringsliv och Exploatering fattar ett planuppdrag for att uppratta detaljplanen.
Samrad: KSAU beslutar om att det uppréttade planforsiaget ska skickas pa samrad. Samrad innebér att

firslaget remissas till berdrda sakgare, grannar, myndigheter med flera. Planen kan med anledning av synpunkterna
revideras efler samradet.

Granskning: Chef Naringsliv och Exploatering beslutar om att planforslaget ska skickas pa granskning. Sakagare med flera far
aterigen chans att komma med synpunkter pa farslaget och planen kan aterigen komma att revideras med anledning av
de inkomna synpunkterna.

Antagande: KF eller KS beslutar om att anta planférslaget, efter det att KSAU ochieller KS godkant férslaget.
Laga kraft: Planen blir giltig och barjar gélla, om inte beslutet att anta detaljplanen har overklagats/Gverprovats.
Pluppen: . Den roda pluppen anger var i processen férslaget befinner sig.

Férkortningar: KSAU = Kommunstyrelsens arbetsutskott , KS = Kommunstyrelsen, KF = Kommunfullmaktige

Figur 2. Planprocessen for framtagandet av detaljplaner och omradesbestammelser.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

ALLMAN PLATS

GATA; - Lokalgata

En gata ar en allman plats for fordonstrafik, gang- och cykeltrafikanter inom en ort. For att
sakerhetsstalla den befintliga Brannavagen for samtliga trafikanter anléggs den som
Lokalgata. Den nya infartsvagen centralt i omradet anlaggs aven den som Lokalgata. Syftet



ar sakerhetsstalla en infartsvag fér de eventuellt nya bostadsfastigheterna i den véastra delen.
Gatan kommer aven fungera som en infart for eventuellt nya bostadsfastigheter i den 6stra
delen. Till fastigheterna Bondarv 3:27, 3:29 och 3:32 finns i dagslaget ett servitut for vag.
Servitutet ligger 6ster om den tankta infartsvagen, mellan fastigheterna 3:27, 3:29 och 3:32.
Den nya lokalgatan tillgangliggér omradet utifall servitutet for vagen inte skulle nyttjas.

NATUR

Anvandningen NATUR anvands for gronomraden eller skogsdungar som inte kraver nagon
omfattande skotsel. Norr om Bréannavagen anlaggs en del naturmark for att skapat ett
utrymme mellan befintlig bebyggelse och den nya bebyggelsen séder om byvagen.
Naturmarken fungerar &ven som ett omraden for infiltrering av dagvatten som rinner ner fran
befintlig bebyggelse norrut.

| planomradet, 6ster om den nya infartsvagen, planlaggs naturmark for att bevara en befintlig
grillplats (se figur 3). Omradets ar tilltaget for att inrymma ett mindre antal parkeringsplatser
e till grillplatsen.

N |

A

[
kI
2 5
2\
V.1

Figur 3. Grillplats i omradets anlaggs som allmanplatsmark NATUR for att kunna utnyttjas framover av
allméanheten.

HUVUDMANNASKAP
Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen. Syftet ar att skapa en enhetlig
forvaltning.

KVARTERSMARK

Bostader (B)

Med markanvandningen Bostader anses boende med varaktig karaktar. | anvandningen
ingar aven bostadskomplement av olika slag. Det kan exempelvis vara ett garage eller en
gaststuga.

Markanvandningen bostader tillampas inom planomradet for att tillgodose kommunens

kommunala mal om att bli fler invanare till &r 2030. Markanvandningen &r aven férenlig med
8



gallande oversiktsplan och riktlinjer fér bostadsforsorjning. Delarna som anlaggs for bostader
ar den vastra delen och den dstra delen om den planerade infartsvagen centralt i
planomré&det. Aven mindre ytor norr om Brannavagen anldggs som bostader med motivet
planlagga hela fastigheten Bondarv 1:26 samt styra exploateringen sa den blir passande.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR (E)

Inom planomraden finns flertalet omraden for tekniska andamal. Myra by ar enligt Ljusdals
kommuns VA-plan (2020) utpekad som ett omrade som ar i behov av allmanna
vattentjanster, men dar det inte i nartid ar aktuellt med en utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp. For vatten och avlopp bor darmed gemensamhetsanlaggningar bildas, da
omradet idag ar hogt belastat av enskilda anlaggningar. | plankartan har befintlig ytvattentakt
anlagts som teknisk anlaggning, och nya omraden har skapas for att kunna forse eventuellt
nya fastigheter med en hallbar vatten- och avloppslésning. Nedan beskrivs varje tekniskt
omrade mera ingdende:

Langs vasterut, norr om Bréannavagen, finns ett omrade for teknisk anlaggning. Denna yta &r
till for att kunna mojliggora for en gemensam dricksvattentékt. Placeringen &r pa den hogsta
punkten i omradet och ligger inte for nara befintliga brunnar (minst 30 meter ifrdn). Omradet
skulle alternativ kunna anvandas som avfallsanlaggning, exempelvis finns mojligheten att
placera ett gemensamt soprum.

Soder om Brannavagen, i hdrnet pa korsningen, finns en yta for tekniska anlaggningar.
Denna yta ska kunna fungera som en gemensam avfallslosning for flera hushall, alternativ
en gemensam dricksvattentdkt. Platsen ligger hogt, vilket minskar risken att tdkten férorenas
av spillvatten fran eventuellt befintliga avloppsanlaggningar. Anledningen till att inte
specificera omradet ar att 6ppna upp for flera alternativ. Bada alternativen ses som hallbara,
men genomforandet bor samradas med sakkunniga experter inom respektive
ansvarsomrade.

Norr om Brannavagen finns ett tekniskt omrade for transformatorstation. Anvandningen
specificeras for att sakerhetsstalla befintligt elskap/transformator.

Soder om Brannavagen pa fastigheten Bondarv 3:25 finns en befintlig ytvattentakt (se figur
4). Denna planlaggs som teknisk anlaggning for att bevaras.

Figur 4. Befintlig ytvattentakt inom planomradet.



Syddst, i narheten av Svennas-Svens vag finns ett tekniskt omrade for avloppsanlaggning.
Kommunen har valt att specificera anvandningen for sékerhetsstalla mdéjligheten till
gemensam avloppsanlaggning inom planomradet. Anlaggningen ligger mer an 50 meter fran
befintliga dricksvattentakter, vilket medfér en minskad risk for att dessa fororenas. Omradet
ar tilltaget for att exempelvis inrymma en markbadd for avlioppsrening.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

Egenskapsbestammelser som avgransas med anvandningsgrans skrivs ut i plankarta som:
(begransas av anvandningsgrans). Egenskapsbestammelser som avgransas av
egenskapsgrans eller av egenskapsgrans och anvandningsgrans skrivs inte ut.

... | Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen har olika syften i planen. P& anvandningen Bostader, dster om fastigheterna
Bondarv 3:29 och 3:32, anvands bestammelsen for att byggnader inte ska hamna for nara
befintliga fastigheter och den nya avloppsanlaggningen. Marken ar aven brant, vilket gor att
denna del & mindre lampad for byggnader.

Soder om Brannavagen, dster om naturmarken, finns bestammelsen for att inte kunna
upplata marken med byggnader som skymmer utsikten fran grillplatsen. Icke bygglovspliktiga
byggnader kan tillatas, men i en eventuell bygglovsprévning bor placeringen av byggnader
noga ses Over for att inte paverka grillplatsen. Utsikten fran grillplatsen ses som ett mer
vasentligare allméan intresse att skydda framfor det enskilda intresset att upplata en byggnad.

Inom markreservatet for gemensamhetsanlaggning finns bestammelsen marken far inte
forses med byggnad for att sdkerhetsstalla en infartsvég till eventuellt nya
bostadsfastigheter.

Oster om markreservatet for infartsvagen, inom fastighet Bondarv 3:32 samt mellan 3:32 och
Bondarv 3:29 laggs 15 meter dar marken inte far forses med byggnad. Syftet ar framst att
placera huvudbyggnaderna langre ner i sluttningen for att minska byggnadernas intryck sa
att delar av utsikten bevaras ner mot Ljusnan.

+ + + + o .
Lot Marken far endast forses med komplementbyggnad

Moativet till bestdmmelsen ar att marken mellan befintlig bebyggelse och lokalgatan inte ar
lamplig for huvudbyggnader utan endast fér komplementbyggnader.

Oster om markreservatet for infartsvagen, inom fastighet Bondarv 3:32 samt mellan 3:32 och
Bondarv 3:29 finns tva ytor dar marken endast far forses med komplementbyggnad. Ytorna
ar framst till for att exempelvis kunna placera ett garage intill ny infartsvag.

d; Minsta fastighetsstorlek &r 1800 m?

Minsta fastighetsstorleken ar 1800 m? f6r att kontrollera antalet nya bostadshus. Anledningen
till begransningen ar for att inte skapa en for hog exploateringsgrad. Utifran Ljusdals
kommuns VA-plan ar det inte lampligt med fér manga nya fastigheter d4 omradet ar hogt
belastat av enskilda anlaggningar. Antalet nya fastigheter berdaknas maximalt kunna bli 7
stycken vaster om nya infartsvagen och cirka 1 éster om.

d» Minsta fastighetsstorlek &ar 1500 m?

Minsta fastighetsstorleken ar 1500 m? for att kontrollera antalet nya bostadshus inom den
Ostra delen. Beraknat antal nya fastigheter ar cirka 2 stycken. Anledningen till en minsta
fastighetsstorlek pa 1500 m? ar for att inte bli planstridig med befintliga fastigheten Bondarv
3:32 som ar uppmat till 1590 m?2.

10



h; Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 8 meter fran lagsta golvniva

Hojden &r satt for att harmonisera med befintlig bebyggelsestruktur i omradet. | naromradet
finns enplanshus, suterranghus och byggnader med 2 vaningar. Hoéjden pa byggnaderna
inom planomradet bedéms kunna inrymma 1,5 eller 2 vaningar.

h, Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 3.8 meter fran lagsta golvniva.
Syftet ar att reglera hojden pa komplementbyggnader till endast en vaning.

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Egenskapsbestammelsen finns inom anvandningen tekniska anlaggningar for att reservera
att det ges utrymme for en gemensamhetsanlaggning. Fér omradet ar det inte aktuellt med
enskilda vatten- och avloppslésningar.

Till fastigheterna Bondarv 3:27, 3:29 och 3:32 finns i dagslaget ett servitut for vag. Servitutet
ligger 6ster om den tankta infartsvagen, mellan fastigheterna 3:27, 3:29 och 3:32. P&
strackan laggs ett markreservat for gemensamhetsanlaggning for att sdkerhetsstéalla en
infartsvag till nya fastigheter. Inom markreservatet finns en yta for vandplan eller en eventuell
anslutning upp till den nya lokalgatan.

p1 Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Denna bestammelse syftar till att minska brandspridningsrisken mellan byggnader.
Bestdammelsen ska aven se till att byggnader inte placeras for nara befintliga vagar.

p2 Anlaggning ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans. Syfte ar att se till att nya
anlaggningar inte hamnar fér nara bostadsbyggelse och befintliga vagar.

01 Minsta takvinkel for byggnad ar 14 grader. Syftet ar att astadkomma en anpassning till
befintlig bebyggelse och att skapa en enhetlig utformning av ny bebyggelse. Motivet ar ocksa
att begransa byggnadshojden och att inte bilda ett omrade med flacka tak.

f1 Endast friliggande bostadshus. Bestammelsens syfte ar att bostadshus inte ska kunna
sammanbyggas med grannfastigheten. Med friliggande bostadshus avses endast
enbostadshus.

f, Tak ska vara av sadeltaksmodell. | omradet finns hus med sadeltak. For att ny bebyggelse
ska harmonisera med befintlig bebyggelse anvands bestammelsen.

f; Dar den naturliga marklutningen éverstiger 10 % skall byggnad uppftéras med
suterrangvaning. Planbestammelsen syftar till att begransa bildande av markplataer och att
nya byggnader béttre ska passa in i befintliga markférhallanden. Inom plan- och naromradet
finns befintliga byggnader med suterrangvaning dar marken sluttar. Fastigheterna Bondarv
3:29 och 3:30 &r till exempel byggd med suterrangvaning. Suterranghus medfor aven att
utsikten for befintliga fastigheter vasterut kvarstar i en stérre utstrackning.

f4Vind far ej inredas
Syftet med planbestammelsen ar att begransa byggnadernas boyta inom planomradet till
maximalt tva iordningstallda vaningar.

fs Loft far ej anordnas
For att kontrollera byggnadernas boyta inom planomradet till maximalt tva iordningstallda
vaningar anvands planbestammelsen om att loft ej far anordnas.

b: Marken ska vara genomslapplig

Marken far inte hardgoras i en sadan grad att infiltration av dagvatten vasentligt forandras.
Ytan for egenskapsbestammelsen innefattar en sluttning dar markens genomslapplighet ar
viktig att sakerhetsstélla for att hantera ny exploatering vasterut inom planomradet.
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e Storsta byggnadsarea ar 250 m? per fastighet. | naromradet finns byggnader i varierade
storlekar. Fran mindre fritidsbebyggelse till storre bostadshus. For att kontrollera
exploateringsgraden och minska de hardgjorda ytorna per fastighet infors
planbestammelsen. Utéver byggnadsarean ingér icke bygglovspliktiga byggnader.

e, Storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet. | den 6stra delen tillats mindre
fastighetsstorlekar darmed har dessa fastigheter en mindre total byggrétt. Bondarv 3:29 har
aven en mindre fastighetstorlek, darmed ar byggratten mindre jamtemot det vastra
anvandningsomradet for bostader. Huvudsyftet med mindre byggratter pa mindre fastigheter
ar att begransa andelen hardgjorda ytor. Mindre hardgjorda ytor innebar en mer hallbar
dagvattenhantering. Ur raddningstjanstens perspektiv kan forslaget aven innebara minska
brandspridning mellan byggnaderna.

ez Storsta byggnadsarea &r 150 m? per fastighet.

| den 6stra delen av planomradet tilldts mindre fastighetsstorlekar darmed har dessa
fastigheter en mindre total byggratt. Syftet med mindre byggratter att gora ett mindre avtryck
i omradet. Ur ett dagvattenperspektiv begransas andelen hardgjorda ytor. For befintliga
fastigheter bevaras utsikten ner mot Ljushan i en storre utstrackning om byggnadsarea
begréansas.

e4 Storsta byggnadsarea ar 200 m? per huvudbyggnad. Planbestammelsen syftar till att
begransa huvudbyggnadens storlek och fordela ut byggréatten pa flera byggnader inom
fastigheten. Aterstdende byggnadsarea &r 50 m? och kan anvandas till
komplementbyggnader.

es Storsta byggnadsarea &r 50 m2.
Planbestammelsen syfte ar att begréansa storsta byggnadsarea for komplementbyggnad.
Inom arean ska till exempel ett dubbelgarage kunna inrymmas.

a1 Bygglov far inte ges for fastighet forran gemensamhetsanlaggning for vatten och aviopp
har kommit till stand. Syftet med planbestammelsen ar att begransa utbyggnaden av
enskilda avloppsanlaggningar. Detta for att i omradet idag, enligt Ljusdals kommuns VA-plan,
ar hogt belastat av enskilda anlaggningar.

az Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet.
Planbestammelsens syfte &r att kontrollera att planbestdmmelsen b; efterféljs. Detta for att
sékerhetsstélla att marken fortsatt forblir genomslapplig.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden satts till 5 ar (60 manader) fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Genomforandefragor

Denna del har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
fragor liksom tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planomradet omfattar sju befintliga fastigheter. Fastighetsbeteckningarna framgar av
plankartan. Fastigheterna Bondarv 1:26, 3:27, 3:29, 3:32, 13:12 och Jarvs6-Hamre 12:31 ar
privatdgda. Fastigheten Bondarv 3:25 ags av Bondarvs Ovre vattenledningsférening.
Befintliga byggnader ligger inom fastigheterna Bondarv 3:27 och 3:29. Planfoérslaget medfor
flera forandringar i fastighetsindelningen. Planférslaget i sig bildar inga nya fastigheter eller
gemensamhetsanlaggningar, utan det ordnas av lantmateriet. Kostanden fér respektive
fastighetsbildningsatgard star utom detaljplanen. Detta innebar att respektive ingdende
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fastighet star for forrattningskostnaden med mera. | Tabell 1 redovisas de forandringar som
genereras i planférslaget.

Tabell 1. Fastighetsrattsliga atgarder for fastigheterna inom planomradet.

Fastigheter Fastighetsrattsliga atgarder

Bondarv 1:26 Avstyckning av fastigheter for bostadsandamal
mojliggdrs inom anvandningen Bostader. Minsta
fastighetsstorlek &r reglerad i plankartan.

Nya lokalgatan central i omradet foreslas
avstyckas. For vagstrackan bor det bildas en
gemensamhetsanlaggning.

De tekniska anlaggningarna foreslas avstyckas.
For de tekniska anlaggningarna bor det bildas
gemensamhetsanlaggningar.

Naturmarken pa fastigheten foreslas avstyckas.
Eventuellt kan anlaggningen inga i befintlig
gemensamhetsanlaggning for vag, Bondarv
GA:3, men da kravs en omprévning av befintlig
anlaggning. Alternativt bor separata
gemensamhetsanlaggningar for naturmarken
bildas.

Eventuellt befintliga avloppsledningar kan finnas
pa fastigheten fran fastigheterna Bondarv 3:27
och 3:29, men dessa ledningars lage ar osékert.
Inget markreservat for allméannyttiga
underjordiska ledningar behdver ordnas eftersom
det &r enskilda ledningar.

Fastigheten ar belastad av ett avtalsservitut fér
vag till forman for fastigheterna Bondarv 3:27,
3:29 och 3:32. Fastigheten ar aven belastad av
ett avtalsservitut for brunn till forman for
fastigheten 3:29. Avtalsservituten paverkas inte
av planlaggningen, men ett markreservat for
gemensamhetsanlaggning placeras pa
vagstrackningen. Detta for att sékerhetsstélla
infartsvag till bade befintliga och nya fastigheter.

Bondarv 3:25 Bondarvs dvre vattenforening sédkerhetsstalls
genom markanvéndningen teknisk anldggning.
Bondarv 3:27 Ingen forandring sker. Fastigheten har ett

avtalsservitut for vag som belastar fastigheten
Bondarv 1:26. Pa servitutet anlaggs ett
markreservat for gemensamhetsanléggning,

Bondarv 3:29 Ingen forandring sker. Fastigheten har ett
avtalsservitut for vag och brunn som belastar
fastigheten Bondarv 1:26. Servituten paverkas
inte av planlaggningen. Markreservat for
gemensamhetsanlaggning anlaggs pa servitutet
for vag.

Bondarv 3:32 Ingen forandring sker. Fastigheten har ett
avtalsservitut for vag som belastar fastigheten
Bondarv 1:26. Markreservat for
gemensamhetsanlaggning anlaggs pa servitutet
for vag.

Bondarv 13:12 Ingen forandring sker. Finns mdjlighet fér nya
fastigheter inom planomradet att ansluta till
gemensamhetsanlaggningen for vagen, Bondarv
GA:S.
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Jarvso-Hamre 12:31 Ingen forandring sker. Finns mdjlighet fér nya
bostadsfastigheter inom planomradet att ansluta
till gemensamhetsanlaggningen for vagen,
Bondarv GA:5.

Rattigheter

Né&r detaljplanen vunnit laga kraft kan avstyckning av fastigheter (tomter) ske. For vatten och
avlopp, markreservatet fér vag samt for allman plats "NATUR” och "GATA” inom omradet bor
nya gemensamhetsanlaggningar bildas. Gemensamhetsanlaggningar bildas genom en
anlaggningsforrattning hos lantméaterimyndigheten. Dessa skots och underhdlls sedan ofta
av en forening. Inom omradet och i narheten finns flertalet befintliga
gemensamhetsanlaggningar (se tabell 2). Befintliga gemensamhetsanlaggningar kan
omprovas for att inrymma exempelvis naturmark inom gemensamhetsanlaggningen for
Brannavagen, Bondarv ga:3. Med da kravs en ansokan om anlaggningsforrattning hos
lantméateriet. Inom omradet finns en befintlig forening for ytvattentéakten pa Bondarv 3:25,
Bondarvs Ovre vattenledningsforening. Nya fastigheter kan eventuellt ansluta till den
befintliga ytvattentakten om den har tillrackligt med kapacitet, men da kravs ocksa att
anlaggningen omprévas.

Tabell 2. Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet och naromradet (Kélla:
Lantmateritet).

Bondarv GA:1 Svennas-Svens vag

Bondarv GA:2 Anlaggningen bestar av vattenbrunn med tillhérande pumpanlaggning,
vattenledningar och gronomrade via karta

Bondarv GA:3 Branna vagen

Bondarv GA:5 Vagstrackan fran nordvéastra korsningen och soderut (se figur 5)
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Figur 5. Brun linje ar befintlig gemensamhetsanlaggning fér vagstrackan, Bondarv ga:5. Gron linje &r
en gemensamhetsanlaggning for BrAnnavagen, Bondarv ga:3 (Kélla: Lantméateriet).
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Tekniska fragor

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for vatten och aviopp. Enskilda lIésningar
sakerhetsstalls genom anvandningsomraden for tekniska anlaggningar.

Tekniska atgarder

Inom planomradet finns en transformatorstation som planlaggs med markanvandningen E,—
transformatorstation. Befintlig ytvattentakt planlaggs med markanvandningen E- teknisk
anlaggning. For att mdojliggora for en gemensam avloppsanlaggning planlaggs
markanvandningen E;- avloppsanlaggning. Ytterligare tva stycken omraden planlaggs med
markanvéandningen E- teknisk anlaggning, for att mojliggora for gemensam dricksvattentakt
och gemensam avfallshantering.

Avfall

Fran om med 1 januari 2024 far kommunen ansvaret for insamling av forpackningar fran
hushall genom fastighetsnara insamling och lattillgangliga insamlingsplatser for skrymmande
forpackningar. Kommunen tillhandahaller ett insamlingssystem for matavfall, insamling av
matavfall blir obligatoriskt fran forsta januari 2024 for alla hushall. | och med detta finns
utpekade ytor for gemensam avfallslosning inom de tekniska anvandningarna langst vasterut
inom planomradet. Med gemensam avfallslosning avses exempelvis ett soprum med sopkarl
for hushallssopor och kallsortering. Avfallsanlaggningen kan antingen placeras norr eller
soder om Brannavagen. Bada omradena ar val atkomliga for servicefordon, da de ar
placerade langs med befintlig vag. For avfallsanlaggningen behdver en
gemensamhetsanlaggning bildas. Om det inte blir aktuellt med en gemensam
avfallshantering inom omradet ar en vanlig I6sning inom villabebyggelse att placeras sopkarl
vid varje fastighetsgrans. Befintliga fastigheter i Bondarv har denna typ av avfallshantering
(se figur 6). Gemensam avfallslésning eller sopkarl vid varje fastighet i omradet bor
resoneras fram med renhallningen pa Ljusdal energi AB.

Figur 6. Befintlig avfallshantering i omradet ar sopkarl vid fastighetsgrans.

Utbyggnad allméan plats
En utbyggnad av allménna platsen sker genom en ny gata central i omradet (Lokalgata).
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Den nya infartsvagen ar 10 meter bred. Vagomradet ar dimensionerat for tva kérbanor med
dike for dagvatten pa varje sida. Vandzonen har en radie pa 10,5 meter, vilket
sakerhetsstaller att raddningstjanst och servicefordon kan vanda. Inom planomradet &r det
enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att en gemensamhetsanlaggning for vagen behover
bildas for de nya fastigheter som nyttjar vagstrackan. Vagen skots och underhalls sedan av
en forening. Om den nya infartsvéagen inte skulle anlaggas finns majligheten for nya
fastigheter att ha egna utfarter ut pa befintliga Brannavagen. | omradet idag har befintliga
fastigheter egna utfarter till byvagen. Hastigheten ar Iag pa vagen och darmed ses aven
denna I6sning som genomforbar. Eventuellt nya fastigheter i den Ostra delen kan nyttja
servitutet for vagen som ligger mellan fastigheterna Bondarv 3:32, 3:27 och 3.29. Yta for en
vandzon eller anslutning till den nya Lokalgatan &r avsatt genom ett markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

For den allmanna naturmarken behoéver gemensamhetsanlaggningar ocksa bildas, eftersom
kommunen inte kommer skéta underhdllet av dessa. Gemensamhetsanlaggningar bildas
genom en anlaggningsforrattning hos lantméterimyndigheten efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ar inte anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnéatet. Detta innebar att
lokala atgarder behover vidtas. | plankartan finns ett omrade utpekat for en
avloppsanlaggning. For anlaggningen bor det bildas en gemensamhetsanlaggning.
Markomradet ar dimensionerat for att kunna anlagga en markbadd for rening av spillvatten. |
samrad med bygg och miljé pa kommunen kraver varje fastighet cirka 30 m? i en markbadd
for avloppsrening. 30 m? per fastighet ar ett generellt matt som kommunen anvander. Marken
i omradet bestar av postglacial sand-grus och moran med medelh6g genomslapplighet.
Detta ar goda forutsattningar enligt det generella mattet. Markbadden &r ca 450 m? och har
en kapacitet for cirka 15 stycken fastigheter maximalt. Med tanke pa att marken sluttar
ganska kraftigt for avioppsanlaggningens placering ar ytan tilltagen for att av tekniska skal
skapa goda forutsattningar for genomforandet av avioppsanlaggningen. Aven befintliga
bostadsfastigheter inom planomradet kan ansluta till anlaggningen.

Dricksvattentakt kan lokaliseras pa nagon av tekniska anlaggningarna langs vasterut i
planomradet. Alternativ 1 &r norr om Brannavagen inom det tekniska anvandningsomradet.
Alternativ 2 ar soder om vagen inom det tekniska omradet. Bada alternativen ligger
tillgangligt fran befintlig vag, vilket sakerhetsstaller att servicefordon kan na platsen. Soder
om Brannavagen pa fastigheten Bondarv 3:25 finns en befintlig ytvattentakt (se figur 4).
Denna planlaggs som teknisk anlaggning for att bevara befintlig anlaggning. Méjligheten for
nya fastigheter att nyttja denna anlaggning kan finnas om kapaciteten bedéms tillréacklig.

Enligt SGU:s brunnsarkiv ar den beréknade vattenmangden for narliggande brunnar mellan
cirka 6720 — 8160 liter per dygn. Per person avvander svensken 140 liter per dygn
(Svensktvatten.se, 2021). Beraknat pa 4 personer per hushall blir det:

140 x 4 = 560 liter/dygn. Beréknat hogsta antal nya fastigheter i omradet &r cirka 10 st. Detta
ger en vattenforbrukning per dygn pa cirka 5600 liter. Utrakningen visar pa att det troligtvis
gar att forse omradet med en dricksvattentakt inom alternativ 1 eller 2. | genomférandet
behdvs daremot fler grundligare berakningar goras for att kontrollera dricksvattens kapacitet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Detaljplanen medfér inga kommunala skétsel- och underhallskostnader eftersom
kvartersmark och allménna platser med enskilt huvudmannaskap planlaggs.

Planavgift
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Planavtal ar tecknat med fastighetsagaren for Bondarv 1:26 och 3:32. For fastighetsagare
som inte begart planbesked utgar ingen avgift i samband med planlaggning. Vid framtida
ansokan om bygglov utgar daremot en planavgift enligt 12 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Gemensamhetsanlaggningar

Kostnader for bildande av gemensamhetsanlaggningar far respektive fastighetsagare som
ingar i anlaggningen bekosta. Skotsel och underhall skots av de fastighetsagare som nyttjar
anlaggningen. For naturmarken bér en gemensamhetsanlaggning bildas for skétsel och
underhall. Gemensamhetsanlaggningen bildas genom en ansékan om en
anlaggningsforrattning hos lantmaéteriet. Det kan finnas méjlighet att naturmarken kan inga i
nagon befintlig gemensamhetsanlaggning, men da maste anlaggningsbeslutet omprovas.

For den nya gatustrackningen bekostar nya fastigheter som anvéander vagstrackan. Nya
fastigheter kan eventuellt ansluta till befintiga gemensamhetsanlaggningar fér vag, Bondarv
ga:3 och ga:5. For att detta ska bli mojligt maste gemensamhetsanlaggningens
anlaggningsbeslut omprovas. Fastigheter som kan placera sin in- och utfart till exempelvis
Bondarv ga:3 kan ansdka om omprévning, for att sedan kunna inga i
gemensamhetsanlaggningen.

Drift allméan plats

Inom planomradet ar det enskilt huvudmannaskap for allmanna platserna. Detta innebar att
det ar fastighetsdgarna gemensamma ansvar att skota om och underhalla allméan plats. For
att planen ska ga att genomféra bor det finnas ett intresse hos berorda fastighetsagare att
organisera de allmanna platserna. Genom att bilda gemensamhetsanlaggningar delas
ansvaret for byggande, skoétsel och kostnader. Gemensamhetsanldggningarna kan sedan
organiseras genom en samféllighetsforening.

Drift vatten och avlopp

Driften av vatten- och avloppsanlaggningarna utférs av fastighetsagarna genom bildandet av
gemensamhetsanlaggningar. For nya fastigheter i omradet kravs att en
gemensamhetsanlaggning for vatten- och avloppsanlaggning har kommit till stand innan
bygglov far beviljas (se planbestammelsen a; i plankartan).

Fiber- och elnéat

El och fiber finns utbyggt i planomradet. Elledningarna (0,4 kV) finns nedgravda i befintliga
gator och via en luftledning norr om Brannavagen. Luftledningen klassas som en
lagspanningsledning och &ags av Ellevio AB. Enligt elsdkerhetsverket finns det avstandsregler
att ta hansyn till sa att eventuella byggnader inte hamnar for nara elledningen.

Befintligt elskap/transformatorstation planlaggs inom ett tekniskt omrade norr om vagen. Var
nya fastigheter ska koppla pa sig pa elnatet behéver samradas med Ellevio AB som &r
ledningsagare inom plan- och naromradet. Forslagsvis kan nya elledningar gravas ner i den
nya lokalgatan fora att forse nya fastigheter med elektricitet. Fér omradet kan det enligt
Ellevio bli aktuellt med natférstarkningar i samband med detaljplanens genomférande.

Fiber finns nedgravt i befintliga vagar. Exploatéren bekostar utbyggnad av fibernatet till nya
fastigheter. Leverantor av fiber ar Ljusnet AB. Ny fiberledningarna kan ocksa med fordel
gravas ner i den nya lokalgatan, for att sedan fordelas ut till varje fastighet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

| detaljplanhandldggningen har inget exploateringsavtal uppréattas for att genomfora
detaljplanen. Genomférandet utférs av exploatoren.

Tidsplan
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Planarbetet bedrivs genom ett standardférfarande och antas av kommunstyrelsen. Preliminar
tidplan for detaljplanehandlaggningen ar:

Samrad: andra kvartalet 2023
Granskning: tredje kvartalet 2023
Antagande: fjarde kvartalet 2023
Laga kraft: forsta kvartalet 2024

Upplysningar

Planavtal ar upprattad med den stkande fastighetsdgaren fér Bondarv 1:26 och 3:32.
Planavgift for 6vriga fastigheter tas ut i samband med bygglovsanstkningar enligt 12 kap. 9 8§
plan- och bygglagen. Avgiften foljer antagen taxa for Samhallsserviceforvaltningens
verksamhet.

Planeringsunderlag

Kommunala

Kommunens antagna riktlinjer for bostadsforsorjning 2019-2022 (2019, § 104), foljs i och
med uppfoérande av bostadshus inom planomradet.

Planlaggningen tar hansyn till Ljusdals kommuns VA-plan (2020, § 66).

Planbesked

Beslut om positivt planbesked for omradet fattades av Samhallsservicenamnden 2021-06-15
§ 91.

Planuppdrag

Naringslivs- och exploateringschef beslutade 2023-02-13 att ge samhaéllsserviceftrvaltningen
i uppdrag att uppréatta detaljplan fér Bondarv 1:26 m.fl. i Jarvsdé med stéd av 5 kap. plan- och

bygglagen.

Grundkarta

Lantmateriets fastighetskarta anvands som grundkarta till plankartan. Ingen priméarkarta finns
i dagslaget for planomradet. Priméarkartan kommer uppdateras for omradet efter samradet.

Oversiktsplan
For planomradet galler fordjupad oversiktsplan for Jarvso (2014 § 136).

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) och 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808) ska
en undersokning om betydande miljdpaverkan genomféras nar en ny detaljplan upprattas.
En undersdkning har genomférts av kommunen som beddmt att planforslaget inte medfor
nagon betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte. Lansstyrelsen delar denna bedémning
genom sitt yttrande daterat 2021-07-06.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beslutar att ingen betydande miljopaverkan sker i och med inrattandet av
detaljplanen (6 kap. 7 8 MB). Ett sarskilt beslut om detta togs i samband med att férslaget
stalldes ut pa samrad.
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Planeringsforutsattningar
Kommunala

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt Ljusdals kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning (2019) finns ett underskott pa
bostader i Ljusdal och Jarvs6é. Detta underskott ska byggas bort genom fler byggklara tomter
i attraktiva lagen omkring Jarvs® och Ljusdal. Detaljplanen i Bondarv majliggor for fler
villatomter i ett strategiskt utpekat omrade.

Ljusdals kommuns VA-plan

Bondarv &r enligt Ljusdals kommuns VA-plan (2020) utpekad som ett omrade som ar i behov
av allménna vattentjanster, men dar det inte i nartid &r aktuellt med en utbyggnad av det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp. Planlaggningen har tagit hansyn till
styrdokumentet genom att inom planomradet bade mojliggora och sékerhetsstélla
gemensamma vatten- och avloppsldsningar.

Planbesked

Samhallsservicenamnden beslutade 2021-06-15 (8§ 91 SSN) att ge positivt planbesked for
upprattande av bostader inom planomradet.

Planuppdrag

Samhallsserviceforvaltingen pabodrjade planlaggningen av Bondarv 1:26 m.fl. i Jarvso 13
februari 2023. Beslutet om planuppdrag togs av naringslivs- och exploateringschef i enlighet
med kommunstyrelsens delegationsordning punkt P3.4. Inom beslutet beddmdes
planlaggningen inte utgora en sadan miljopaverkan att en strategisk miljobedémning
behdvde upprattas. Vidare debiterades planarbetet enligt kommunfullmaktiges antagna plan-
och bygglovstaxa samt planavtal upprattades med fastighetsdgaren fér Bondarv 1:26 och
3:32 innan planhandlaggningen pabdrjades.

Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for Jarvso 2014-2024 (Lagakraftvunnen 2014-11-04).

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen kan ny bebyggelse med férdel inforlivas i byarna séder
om Jarvsd. Detaljplanen mdjliggor for fler bostader i Bondarv, vilket &ar forenlig med den
fordjupade oversiktsplanen.

Riksintressen

Detaljplanen omfattas av riksintressena for rorligt friluftsliv och totalférsvarets militara del
enligt 3 kap. miljobalken (1998:808).

Rorligt friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. 2 8. Inom dessa
omraden skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Inom planomradet finns en aldre stig som bedéms som viktig for friluftslivet.
Kommunen planlagger en lokalgata pa stigen, for att bevara dess strackning. Ovriga
naturvarden som ar viktiga inom riksintresset bevaras genom att planlaggas med
markanvandningen "NATUR”. Befintlig grillplats anlaggs exempelvis inom anvandningen.
Aven en yta norra om Brannavéagen planlaggs som naturmark.

Riksintresse for totalforsvarets militara del

Hela Ljusdals tatort omfattas av riksintresse for totalférsvar enligt 3 kap. 9 8§ miljobalken
(1998:808). Omradet klassas som ett omrade med sarskilt behov av hinderfrinet med
anledning av vaderradar med mera. Riksintresset paverkar framst etablering av vindkraft
men aven andra hoga objekt. Utanfér sammanhallen bebyggelse ska samtliga objekt med en
totalh6jd om minst 20 meter remissas till Forsvarsmakten medan det inom sammanhallen
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bebyggelse galler 45 meter. | aktuellt planomrade planeras det inte for byggnader som nar
upp till minsta totalhojden, planférslaget bedoms darmed inte paverka riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet omfattas inte av brukningsvard jordbruksmark eller ekologiskt kansliga
omraden. En stor del av omradet omfattar produktiv skogsmark och ar oexploaterad. |
planlaggningen har flera allménna intressen vags mot varandra. Ljusdal och Jarvsd med
omnejd har enligt bostadsforsorjningsprogrammet (2019) ett underskott p& bostader.
Bondarv &r enligt den fordjupade Gverssiktplanen for Jarvso ett utpekat omrade dar nya
bostéader kan inférlivas. Kommunen beddmer att skogsmarken kan bebyggas eftersom den
ligger nara samlad bebyggelse, har néarhet till infrastruktur och ar férenlig med kommunens
styrdokument. Del av skogsmarken bevaras dessutom genom att planlaggas som NATUR.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken
1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel
trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett
amne i luft, mark, eller vatten), men kan aven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel
for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors
miljo och hélsa.

Planlaggningen beddms inte ha nagon storre negativ paverkan pa de miljokvalitetsnormer
som finns gallande luft, vatten och buller. Detta eftersom omradet ligger inom de
gransvarden som finns och en andrad markanvandning i omradet bedoms inte ha tillrackligt
stor inverkan.

Miljo

Dagvatten

Markforhallandena for planomradet ar moran med medelhdg genomslapplighet. For
infiltrering av dagvatten &r dessa forutsattningar goda, eftersom dagvattnet rinner ner i jorden
i lagom takt. Dagvattnet bedéms kunna hanteras lokalt inom varje fastighet och via
dagvattendiken langs med nya infartsvagen. Infartsvagen stoppar aven delvis upp
smaltvatten fran den vastra delen att rinna vidare ner till bostaderna i den 6stra delen. Den
planlagda naturmarken kommer aven kunna infiltrera dagvatten fran befintlig infrastruktur. |
sluttningen, langst osterut inom planomradet, finns dven en egenskapsbestammelse som
innebar att marken ska vara genomslapplig. Syftet med bestammelsen &r dagvattnet fran
den nya exploateringen ska kunna infiltreras naturligt i sluttningen och inte ha en inverkan pa
exempelvis dricksvattentakter utanfor planomradet.

Fororeningar

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet. Vid exploatering skall &nda
uppmarksamhet gallande detta hallas och om fororeningar patraffas ska tillsynsmyndigheten,
Ljusdals kommuns Bygg och Miljoenhet kontaktas.

Halsa och séakerhet

Omgivningsbuller

Genomforandet av detaljplanen kommer sannolikt medfora sprangning och schaktning i
kuperad terrdng. Enligt 12 a § AFS 1999:3 skall en arbetsmiljoplan alltid upprattas.
Arbetsmiljoplanen uppréttas i samband med bygglov och skall visa pa hur arbetet skalll
bedrivas ur arbetsmilj6- och sakerhetssynpunkt. For arbeten som innebar risk enligt 12 a §
punkt C skall aven forebyggande atgarder beskrivas i arbetsmiljoplanen. Sprangning kraver
sarskilt tillstand.

Risk for erosion, skred och ras
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Omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av en liten del svallsediment, grus-block, samt i
ovrigt av postglacial sand-grus och moran. Markforhallandena i omradet bedoms som goda
och det foreligger ingen risk for ras och skred enligt SGU:s jordartskarta.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet for detaljplanen enligt
fornlamningsregistret. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa
omedelbart avbrytas och anmalas till Lansstyrelsen enligt Kulturmiljdlagen (1988:950).

Teknik

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten, aviopp och
dagvatten. Det ar upp till respektive fastighet inom planlaggningen att |0sa bestandiga
vatten-, avlopp och dagvattenlosningar. Férutsattningarna for en hallbar vatten- och
avloppslosning astadkoms genom ytorna for tekniska anlaggningar.

El och Fiber

Ellevio ar elnatsagare inom planomradet. Ledningarna aterfinns i gator och via en Iuftledning.
Fiber byggdes ut till Branna ar 2016. Fiberledningar finns nedgravda i befintliga vagar inom
planomradet. Leverantor av fiber ar Ljusnet AB.

Varme

Varmeforsorjning till nya fastigheter sker genom enskilda anlaggningar. Varje fastighet
ansoker om installation av varmeanlaggning hos kommunens enhet bygg och miljo.

Service

Planomradet ligger cirka 5 km soder om centrala Jarvso. | Jarvso finns god tillgang till
service, kommunikationer, handel, turism och halsocentral med mera.

Trafik

Biltrafik

Inom omradet finns en mindre byvag, Brannavagen. Vagen ar delvis belyst med gatlyktor.
Cirka 800m 6sterut ansluter byvagen till Myragatan, som i sin tur cirka 100 m dsterut ansluter
till riksvag 83.

Gang- och cykeltrafik

Inga trottoarer eller separata gang- och cykelbanor finns i omradet for detaljplanen. Gang-
och cykeltrafikanter far samsas med biltrafikanter pa de befintliga byvagarna. Hastigheten
och belastningen pa vagen &r relativt 1ag, vilket innebéar att ur ett barnperspektiv ar vagen

fornallandevis ganska séker att ga och cykla pa. Detta ar exempelvis fordelaktigt nar barn
ska ga till och fran narmaste busstation som aterfinns vid riksvag 83.

Kollektivtrafik

Langs riksvag 83 i direkt anslutning till Myragatan finns busshallplatser for kommunal- och
lanstrafik i bade norr- och sddergaende riktning. Narmaste busshallplats pa riksvag 83 ar
hallplats Karls, som ar belagen cirka 1,1 km fran planomradet. Karls trafikeras av linjerna 51
och 57.

Parkering
Endast privata parkeringsplatser finns inom planomradet.
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Natur

Inom planomradet finns gles barrblandskog med inslag av I6vskog. Centralt i nord/sydlig
riktning aterfinns en upptrampad stig (se figur 7). | omradet finns @ven en grillplats som
benamns som "Brannablicken”. Enligt lansstyrelsens skrift Vardefull natur i Gavlieborg
(1997:12) ingéar planomradet inom naturvardsprogrammet Nedre Mellanljusnan klass 2. |
skriften beskrivs varden som den stora alven som dominerar landskapet, den omgivande
oppna jordbruksmarken och de skogskladda bergen. Bergen och dalgdngarna ar viktiga for
friluftslivet och skapar en attraktiv landskapsbild. Befintliga rekreations- och friluftsvarden
planlaggs inom allmanplatsmark. Grillplatsen anldggs inom anvandningen "NATUR” och
stigen inom "LOKALGATA”. Aven en del skogsmark norr om Bréannavagen anléaggs som
"NATUR”.

& ‘f‘,‘f;"-;i . = ? 3 = R ;;'1_'
Figur 7. Pa bilden ses stigen som fortsatter norrut in pa Brannavagen. Tallskogen ar gallrad och har
en god genomsiktlighet.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet ar det enskilt huvudmannaskap for allman plats. Detta beror
anvandningarna Lokalgata och NATUR. | Tabell 3 beskrivs vilka konsekvenser detaljplanen
medfor.

Tabell 3. Detaljplanens konsekvenser for respektive fastighet.

Fastigheter Konsekvenser

Bondarv 1:26 Markanvandning: Bostader, Natur, Lokalgata
och Tekniska anlaggningar: tvd omraden for
tekniska anlaggningar, ett omrade for
transformatorstation och ett omrade for
avloppsanléaggning.

Bondarv 3:25 Markanvandning: Teknisk anldggning.
Bondarv 3:27 Markanvandning: Bostader
Bondarv 3:29 Markanvandning: Bostader
Bondarv 3:32 Markanvandning: Bostader

Bondarv 13:12 Brannavagen pa fastigheten far
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markanvandningen Lokalgata

Jarvso-Hamre 12:31 Brannavagen pa fastigheten far
markanvandningen Lokalgata

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planlaggningen innebéar att produktiv skogsmark bebyggs med bostadsfastigheter.
Planlaggningen ar daremot férenligt med kommunens gallande styrdokument och delar av
skogsmarken bevaras.

Natur

Exploatering av bostader pa skogsmarken innebar sannolikt att en del av skogen avverkas.
Exploateringen bedoms daremot inte paverka naturmiljon pa ett ogynnsamt satt, eftersom
kvartersmarken ar inlagd mellan befintlig bebyggelse och ett omrade med naturmark
planlaggs norr om Brannavagen. Naturmarken blir en yta fér befintliga djur- och vaxtarter.
Befintliga rekreations- och friluftsvarden blir tillgangliga for allmanheten genom att de
planlaggs inom allménplatsmark. Grillplatsen anlaggs inom anvandningen "NATUR” och
stigen inom "LOKALGATA”. Omradet blir ocksa genom den nya infartsvagen mera
lattillgangligt an tidigare. Detta kan innebéara en positiv effekt pa riksintresset rorligt friluftsliv.

Landskapsbild

Genom att planlagga naturmark pa den hogsta punkten inom planomradet bevaras de
skogskladda bergen delvis. Detta ar forenligt med naturvardsprogrammet Nedre
Mellanljusnan (klass 2) som beror planomradet. Inom markanvandningen bostader kommer
sannolikt skogen att avverkas for att gora plats at nya fastigheter. De nya fastigheterna
beddms anda smalta in bland befintlig bebyggelse genom bland annat
utformningsbestammelser om vaningshojd och taktypsmodell.

Dagvatten

Planlaggningen medfor fler hardgjorda ytor genom nya bostadsfastigheter och en ny
infartsvag. Dagvattnet bedéms daremot kunna hanteras lokalt inom varje fastighet och
lokalgatan ar dimensionerad for att inrymma diken. Genom goda markforhallanden och
bevarandet av naturmark finns ytterligare forutséattningar for en varaktig dagvattenhantering
via naturlig infiltration.

Sociala

Planlaggningen innebéar att rekreationsvarden i omradet bevaras. Befintlig grillplats och
stigens strackning blir tillganglig for allménheten genom att de planlaggs inom
allmanplatsmark. Om stigen far ett forbattrat underlag blir den ocksa mera tillganglig for en
storre malgrupp, till exempel kan méanniskor med olika typer av funktionsnedsattningar
enklare ta sig fram i omradet.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planlaggningen av omradet medfor att befintliga varde for det rorliga friluftslivet
sakerhetsstalls. Skogsmark norr om Brannavagen bevaras genom markanvandningen
"NATUR”. Aven de befintliga grillplatsen forblir en allmén plats for allménheten. Stigens
planlaggning som Lokalgata innebar att stigens strackning forblir och blir mera lattatkomlig.
Planforslaget bedoms darmed foérenligt med riksintresset.

Riksintresse for totalforsvarets militara del

Riksintresset for totalfoérsvarets vaderradar kommer inte paverkas i denna planlaggning
eftersom det inte handlar om nagon hogre bebyggelse. Hogsta nockhojden pa byggnaderna
ar 7 m, vilket ar langt under en paverkan pa riksintresset.
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Trafik

Biltrafik

Fler bostadsfastigheter inom omradet kan innebara 6kad trafik pa vagarna inom omradet.
Trafikokningen bedoms daremot inte bli s pass mycket hogre att tillgangligheten begransas
eller att bullerproblematik uppstar. Den nya infartsvagen &r aven dimensionerad for att klara
motande biltrafik.

Gang- och cykeltrafik

Den nya lokalgatan innebar att tillgangligheten forbattras for gang- och cykeltrafikanter att tas
sig langs med den davarande stigen. En anlagd vag blir mer tillganglig for en storre
malgrupp.

Kollektivtrafik

Planlaggningen innebé&r inga negativa konsekvenser till att nyttja befintlig kollektivtrafik
utanfor planomréadet.

Parkering

Detaljplanen medfor att nagra nya parkeringsplatser kan anlaggas pa anvandningen NATUR
soder om Brannavagen. Parkeringarna medfor att allmanheten kan tillga den befintliga
grillplatsen och ta del av utsikten. Privata parkeringar kan &ven anldggas inom anvandningen
BOSTADER.

Vyer

Planlaggningen medfor att utsikten ner mot Ljusnan minskar en del for befintliga fastigheter
inom och utanfor planomradet. Géllande utsikten har kommunen &andrat placeringen av
huvudbyggnaderna for fastigheterna nedanfor berdrd fastighet (se figur 8). Byggnaderna
ligger nu langre osterut. Pa detta viss bevaras en del av utsikten mot Ljusnan. Kommunen
hanvisar till plan- och bygglagens 2 kap 9 8§ "Planlédggning av mark och vattenomraden samt
lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt
denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medféra en sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i dvrigt
som innebar fara fér manniskors héalsa och sékerhet eller betydande olagenhet pa annat
sétt”. Kommunens beddmning efter revidering av plankartan ar att utsikten ar tillrackligt
tillgodosedd och att minimerad utsikt inte ar en betydande oldgenhet enligt angiven lagtext.
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Sektionsritning
Uppskattning av utsiktsforhallandena mellan befintlig fastighet och nya fastigheter
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Befintlig:fastighet Ny fastighet
Siktlinje
A N Prickmeark
I—ET— Vag
,im ™~ 1 1 om
" R Uppréattad av: Marcus Pettersson, Planigenjor, Ljusdals kemmun.
Teckenfoérklaring Datum: 2023-06-07
Vag
Ny markniva
Befintlig markniva

Figur 8. Kommunens uppskattning éver utsiktférhallandena mellan befintlig fastighet och nya
fastigheter 6ster om eventuellt ny infartsvag. Genom ett omrade pa 15 meter dar marken inte far
forses med byggnad hamnar huvudbyggnaderna langre ner i sluttningen. Nya markniva ner mot
huvudbyggnaden har en lutning pa cirka 10,5 %. Detta klarar rekommenderad maxlutning for god
tillgénglighet pa enskild. Enskild vag bor inte luta mer an 12 %. Sektionsritningen &r teoretisk
uppskattning och darmed kan vissa skillnader i det verkliga utférandet uppkomma.

PLANFORFATTARE

Marcus Pettersson
Planingenjor
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