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Samhallsservicefdrvaltningen

DETALJPLAN
Detaljplan for Bondarv 1:26 och 3:32 i Jarvso

LJUSDALS KOMMUN
GAVLEBORGS LAN

SAMRADSREDOGORELSE

| samradsredogorelsen redovisas de synpunkter som kommit fram i samradet
samt de kommentarer och forslag som kommunen har med anledning av
synpunkterna. Detaljplanen var foremal fér samrad under perioden 2023-05-
11 till 2023-06-01, beslutat av kommunstyrelsens arbetsutskott, § 42.

Samradsbrev med information om vart samradshandlingarna finns
tillgangliga samt information om vart eventuella synpunkter kan inkomma
har skickats ut till berérda remissinstanser och sakégare.

Under samradstiden har dven samradshandlingarna funnits tillgangliga pa
kommunens hemsida och pa Kommunhusets innertorg vid Riotorget i
Ljusdal.

Fjorton (14) yttranden har inkommit varav fem (5) stycken utan synpunkter.
INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Ellevio AB, 2023-05-12.

X-Trafik/Region Gavleborg, 2023-05-15.

Lantmateriet, 2023-05-16.

Privatperson 1, 2023-05-22.

Privatperson 2, 2023-05-24.

Bygg och miljo, Ljusdals kommun, 2023-05-30.

Lansmuseet Gavleborg, 2023-05-31.

Lansstyrelsen Gévleborg, 2023-05-31.

Ljusdal Energi AB, 2023-06-01.

INKOMNA YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Svenska kraftnét, 2023-05-15.

Postadress
827 80 Ljusdal

Telefon 0651-180 00 Bankgiro Plusgiro E-post

Telefax 0651-183 77 991-2569 323337 kommun@ljusdal.se



Datum Referens Sida

Ljusdals kommun 2023-09-05 2(9)

Forsvarsmakten, 2023-05-16.
Trafikverket, 2023-05-23.
TeliaSonera AB Skanova Access AB, 2023-05-24.

Rédet for funktionshinderfragor (RAFF), 2023-06-02.

Ellevio AB

Synpunkt:

“Ellevio har tagit del av samradshandlingarna i planarendet och har foljande
synpunkter. Ellevio har befintligt elnat 0,4 kV med markforlagd kabel och
luftledning i planomradet. Natforstarkning kan bli nédvandigt. Placering och
planstod for E-omradet ar bra. Ellevio rekommenderar en storlek pa E-
omrade pa minst 7x7 meter. Ellevios befintliga anlaggningar maste beaktas
och kan bli foremal for atgard om de berérs av markarbeten. Atgarder i
Ellevios befintliga anlaggningar utfors efter bestéallning till Ellevio samt
bekostas av bestéllare”.

Kommentar: Information om ledningstyp och eventuell natférstarkning
kompletteras i planbeskrivningen. Utrymmet for transformatorstationen
utokas fran 6x11 m till 7x11 m i plankartan.

X-Trafik/Reqgion Géavleborg

Synpunkt:

Om planen

“Nirmaste busshallplats ar hallplats Karls, som ar beldgen cirka 1,1 km fran
planomradet. Karls trafikeras av linjerna 51 och 57 med ett tiotal turer i
vardera riktningen under vardagar”.

Synpunkter

”Barn och ungdomar &r en grupp som ofta ér i behov av kollektivtrafik for
att ta sig till och fran skola och/eller fritidsaktiviteter. Detta behov finns for
barn och ungdomar aret om, oavsett vader och vaglag. Det kommer sannolikt
att flytta in familjer med barn till det nya omradet, och dessa tillkommande
barn kommer med stor sannolikhet att ha ett behov av att ta sig till/fran skola
med eventuellt buss. X-trafik anser att det &r av stor vikt att kommunen
arbetar proaktivt och forebyggande for att sékra upp trygga gang- och
cykelvégar till hallplatserna i ett tidigt skede for att inte skapa ett
bilberoende. Vidare ar bra belysning en viktig aspekt i syfte att de som bor i
omradet ska ha god tillganglighet samt trygghet till och fran busshallplats.
Det ar viktigt att barnperspektivet tydligt speglas i fragor som ror
kollektivtrafiken, detta kan med fordel utvecklas i detaljplanen”.
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Kommentar: Information om narmaste busshallplats kompletteras i
planbeskrivningen. For allman plats rader enskilt huvudmannaskap, vilket
medfdr att kommunen inte ager eller skoter vagarna inom planomradet.
Darmed kan inte kommunen paverka vagstrackningens utformning i
dagslaget. For Brannavéagen finns en gemensamhetsanlaggning, dar en
forening sannolikt skoter drift och underhall. For Brannavagen finns delvis
gatubelysning, denna information kompletteras. Kommunen delar bilden att
barnperspektivet ar vasentligt i fragor som ror kollektivtrafiken, ett tillagg
om detta gors i planbeskrivningen.

Lantmateriet

Synpunkt:

Vilka bestdmmelser avgransas av sekundéara egenskapsgranser?

Lantmaéteriet anser att detaljplanen kan bli tydligare i sin reglering. |
plankartan anvénds sekunddra egenskapsgranser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestammelser som avgréansas av de sekundara
egenskapsgranserna.

Grundkarta

For grundkartan saknas angivelse om aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen och 6vriga detaljer.

Fastighetsgranser med osékert lage

Inom planomradet finns flera fastighetsgranser som ar inlagda i lantmateriets
digitala registerkarta med valdigt dalig kvalité. Granserna sammanfaller bade
med planomradesgrans och anvandningsgrans. De aktuella granserna saknar
enligt digitala registerkartan inmatta granspunkter.

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar
sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa gransens
rétta lage ar att antingen en del av planen ligger inne pa grannfastigheten
eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgransen. | denna typ av fall handlar det om att gransen &r ett objekt
av vikt for planbestammelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021
avsnitt 3.3. Nar en sadan grans ar osaker ar det lampligt att sa snart som
mojligt utreda gransen och goéra en gransutvisning dar man letar upp
befintliga grdnsmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krévs det
en fastighetsbestamning for att bestdmma dess lage.

Nér gransens lage &r klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter
eventuella férandringar av fastighetsgransens lage. GI6m inte att rapportera
in eventuella forbattringar av grdnspunkters lagesosékerhet till Lantméteriet.

Kommentar: Den sekunddra egenskapsgransen ersatts med en
egenskapsgrans.
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Grundkartan uppdateras med aktualitetsdatum.

Befintliga fastighetsgranser kommer kontrolleras genom nya inmétningar av
kommunen.

Privatperson 1

Synpunkt:

V1 tycker att planbeskrivningen dr utforlig och noggrann. For er kinnedom
ar vart storsta problem en brunn som star i vagen for var utfart till
Brannavégen. Vi har blivit tvungna att mellan oss, grannfastigheten skriva
ett servitut, da vi maste utnyttja utfarten till Brannavagen 6ver grannens
tomtmark. Brunnen tillhér Bondarv 1:15 tidigare stamfastighet. Onskvért
vore att brunnen kan flyttas, sa att var gemensamma vag kan anslutas till
Brénnavégen enl. er ritning”.

”Utsikten frén vart hus har tidigare diskuterats, varfor en 6ppning mellan
3:29 och 3:32 skall bli obebyggt for att vi skall kunna behalla utsikten till
Ljusnan. Utsikten diskuterades redan nar fastigheten 3:32 stakades ut”.

“Det finns manga trid som maste fallas och berg och sten som maste
sprangas inom omradet varfor tunga transporter da maste utforas pa nylagda
vigar”.

Kommentar: Markreservatet for infartsvagen flyttas med hansyn till befintlig
brunn. Brunnen har mats in av kommunen.

Gallande utsikten har kommunen &ndrat placeringen av huvudbyggnaderna
for fastigheterna nedanfor berord fastighet. Byggnaderna ligger nu langre
Osterut. P& detta viss bevaras en del av utsikten mot Ljusnan.
Planbeskrivningen kompletteras med en sektionsmodell 6ver
utsiktsforhallanden for aktuell fastighet. Kommunen hanvisar till plan- och
bygglagens 2 kap 9 § “Planlaggning av mark och vattenomraden samt
lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och
ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda
anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan
medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som
innebér fara for manniskors hélsa och sakerhet eller betydande olagenhet pa
annat satt ”. Kommunens bedémning efter revidering av plankartan ar att
utsikten ar tillrackligt tillgodosedd och att minimerad utsikt inte &r en
betydande olagenhet enligt angiven lagtext.

Genomfdérandedelen av detaljplanen &r inget som kommunen rader Gver,
men det ska ske pa ett lampligt satt. Information om eventuellt
omgivningsbuller i genomférandet av detaljplanen 1aggs till i
planbeskrivningen.

Privatperson 2

Synpunkt:
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»Jag ar angransande fastighetsagare till planomradet och har fatt information
om det forslag till detaljplan for Bondarv 1:26 som ni utarbetat. Forslaget
tycker jag i stort ser bra ut men jag har en oro for placeringen av
avloppsanlédggningen som ni har ritat in i det sydostra hornet. Det finns
mycket vatten i omradet som kommer ner fran berget och backen som rinner
ner till och under Myravégen sinar aldrig”.

”Nér det kommer stora regnméngder racker inte backen till utan det forsar
stora mangder vatten, ner fran det omrade som ni markerat for
avloppsanléaggningen, ner éver fastigheten Bondarv 13:24 och vidare ner
over dkrarna. Detta har hint upprepade génger”.

”Jag vill att ni noga undersoker detta omrade som sikert kommer att sldppa
vatten bara genom alla gravningar som ska goras i omradet. Ska marken
sedan aven klara av att filtrera allt avlioppsvatten fran omradet ligger
grannfastigheterna, som ligger mycket nara och brant nedanfér omradet,
verkligen i farozonen”.

Kommentar: Kommunen har avsatt en yta dar marken ska vara
genomslapplig enligt planbestammelsen b1, Att planbestdmmelsen efterfoljs
sakerstalls genom planbestdmmelsen az laggs till i plankartan. Inom
planomradet &r markforhallandena goda for hantering av dagvatten.
Marken bestar av moran med medelhog genomslapplighet. Nya infartsvagar
bedéms &ven kunna stoppa upp en del av dagvattnet som kommer ner fran
berget norrifran. Avloppsanlaggningen ar aven placerad nedstroms och
ligger mer an 50 meter fran registrerade vattentakter.

Med tanke pa att marken sluttar ganska kraftigt for avloppsanlaggningens
placering utdkas ytan fran 400 m? till 450 m?. Detta for att av tekniska skal
skapa goda forutsattningar fér genomférandet av avloppsanlaggningen.
Genomfdrandet av avloppsanlaggningen, sa att den inte paverkar
omkringliggande fastigheter negativt, ar entreprendrens uppgift att
sakerhetsstalla.

Byag och miljo, Liusdals kommun

Synpunkt:

“Varje enskild fastighetsagare far sjalv ombesdrja V/A.

Ség aven att det ar en del enskilda avlopp, vattentakter och ev. energibrunnar
dar idag, sa man tar dessa i beaktande sa de inte blir negativt paverkade.

Jag ser inte att det ar nagot fororenat omrade i narheten. Dagvatten ar
behandlat i samradshandlingarna, dar har jag inget att yttra mig om.

Buller kan man ju kanske ténka ett varv till pa om det ar manga maskiner
som kommer vara igang under en langre tid.
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Ska det bli nagon verksamhet i det nya omradet, lite beroende pa vad det ar
for verksamhet, sa kan de behdvas en anmalan till Bygg och Miljo”.

Kommentar: Planomradet ligger utanfor det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Detta medfor att varje enskild
fastighetségare far sjalv ordna med hallbara vatten- och avloppsldsningar.
Inom omradet ar det inte lamplig med enskilda vatten- och
avloppsanlaggningar, darmed bor samtliga nya fastigheter ansluta till
gemensamhetsanlaggningarna for vatten och avlopp.

Information om eventuellt buller under genomférandet av detaljplanen laggs
till i planbeskrivningen.

Ingen markanvandning for ndgon typ av verksamhet ar planlagd inom
detaljplanen.

Lansmuseet Gavleborg

Synpunkt:

Lansmuseet ser positivt pa att grillplatsen foreslas vara kvar. For att utsikten
fran denna ska kunna bibehallas dven fortsattningsvis ar det dock viktigt hur
eventuell ny bebyggelse i grillplatsens nérhet placeras och utformas.

Kommentar: Med hansyn till grillplatsens allménrattsliga upplevelse uttkas
naturmarken.

Lansstyrelsen Gavleborg

Synpunki:

Synpunkter utifrdn Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden
Riksintressen

Planomradet &r inte belaget inom riksintresset for mineralrattigheter.
Héalsa och sakerhet

Vatten och aviopp

Gallande vatten och avlopp beskriver kommunen i planhandlingarna att varje
fastighet kréver cirka 30 kvm i en markbadd for avloppsrening.
Lansstyrelsen anser att kommunen ska fortydliga om mattet pa 30 kvm éar ett
generellt matt eller om det &r specifikt for platsen. Om mattet ar generellt bor
kommunen fora ett resonemang om det finns platsspecifika forutsattningar,
exempelvis topografin, som kan skapa behov av storre ytor for denna
avloppsanléggning.

Sedan bor kommunen &ven tydliggéra om fastigheterna Bondarv 3:27 och
3:29 ska ges mojlighet att anslutas till gemensamhetsanlaggningen for
avlopp.

Ovriga synpunkter
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Friluftsliv

Lansstyrelsen ser positivt pa att befintlig grillplats forblir tillganglig for
allmanheten. Den allmanrattsliga upplevelsen riskerar dock att paverkas om
tillkommande bostader byggs alltfor nara grillplatsen. Kommunen kan d&rfor
overvaga att begransa hur nara grillplatsen tillkommande byggnation ska fa
ske.

Kommentar: Att detaljplanen beror riksintresset for mineralrattigheter tas
bort i planbeskrivningen.

Mattet pa 30 m? per fastighet for avloppsrening ar ett generellt métt som
kommunen anvander. Marken i omradet bestar av postglacial sand-grus och
moran med medelh6g genomslapplighet. Detta ar goda forutsattningar
enligt det generella mattet. Tatare jordarter som till exempel lera kan krava
en storre yta pa grund av samre genomslapplighet. Ytan for
avloppsanlaggningen pa 400 m? &r dimensionerad for 13 stycken fastigheter
(berédkning: 30 m?x 13 hushall = 390 m?. Befintliga fastigheterna Bondarv
3:27 och 3:29 inryms darmed inom avloppsanlaggningen, och kan ansluta
om sa énskas. Ett fortydligande om detta kompletteras in planbeskrivningen.
Med tanke pa att marken sluttar ganska kraftigt for avlioppsanlaggningens
placering utdkas ytan fran 400 m? till 450 m?. Detta for att av tekniska skal
mojliggdra genomférandet av avloppsanlaggningen. Dessutom blir det en
marginal over for eventuellt fler fastigheter att ansluta till anlaggningen.

Grillplatsen har mats in av kommunen for att avgéra mer specifikt vart den
ligger. Naturmarken dar grillplatsen ligger utokas i plankartan med hansyn
till den allméanréttsliga upplevelsen.

Liusdal Energi AB

Synpunkt:

| planbeskrivningen finns det lite felskrivningar pa sida 14:

’genom fastighetsnéra insamling eller lattillgdngliga insamlingsplatser.” Ska
vara ’genom fastighetsndra insamling och lattillgangliga insamlingsplatser
for skrymmande férpackningar.

”Kommunen ska dessutom erbjuda separat insamling av matavfall fran
hushall (Avfall Sverige, 2023). Ska vara “Kommunen tillhandahéller ett
insamlingssystem for matavfall, insamling av matavfall blir obligatoriskt
fran forsta januari 2024 for alla hushall”.

Kommentar: Texten &ndras i planbeskrivningen.

STALLNINGSTAGANDE EFTER SAMRAD

Foljande andringar &r gjorda i planhandlingarna efter samradet.
Kommunen vill fortydliga att mindre &ndringar, som exempelvis mindre
redigering av nagon planbestammelse eller andring i planbeskrivningens
text inte ndmns nedan. Dokumenterade &ndringar nedan &r efter inkomna
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synpunkter eller av storre vikt. Samtliga andringar finns att tillga i
granskningshandlingarna.

Ytan for transformatorstation har utokats fran 6x11 till 7x11 efter
inkommen synpunkt.

Utifran Lansstyrelsen synpunkt, att planomradet inte omfattas av
riksintresset for mineralrattigheter, har detta tagits bort. En litet
tillagg om att det finns ett beviljat undersokningstillstand for
Gruvberget gallande metaller och industrimineral har lagts till i
planbeskrivningen.

Information om narmaste busshallplats har kompletterats.
Barnperspektivet kopplat till kollektivtrafiken har ocksa lagts till.

Pa sida 14 under rubriken avfall har &ndringar gjorts efter inkommen
synpunkt.

Efter inkommen synpunkt om minskad utsikt ner mot Ljusnan har
plankartan &ndras i den 6stra delen. Huvudbyggnaderna i den 6stra
delen av planomradet placeras langre ner i slanten genom att utdka
ytan dar byggnad inte far uppforas. Komplementbyggnad som till
exempel garage far placeras narmare tilltankt tillfartsvag. Detta for
att sakerhetsstélla lattillgangliga parkeringsmojligheter. Inom
avgransade egenskapsgrans har befintliga egenskapsbestammelser
redigeras och nya lagts till for att styra exploateringsgrad och
utformning av komplementbyggnad.

En sektionsritning for redovisning av utsiktférhallanden for befintlig
fastighet kompletteras i planbeskrivningen.

Grundkartan har uppdateras med aktualitetsdatum, nya inmatningar
av befintliga vagar och byggnader samt kontroll av befintliga
granspunkter.

Planbeskrivningen fortydligas med informationen att befintliga
fastigheter inom planomradet far ansluta till ny avloppsanlaggning.

Information om eventuellt omgivningsbuller i genomférandet av
detaljplanen har lagts till i planbeskrivningen.

Ytan for avloppsanlaggningen har utokats fran 400 m?till 450 m?,

Markreservatet for infartsvégen har flyttas med hansyn till befintlig
brunn.

Planbestammelsen a. 1&ggs till i plankartan for att sékerhetsstalla att
egenskapsbestammelsen b efterfoljs.

Planbestammelsen hy 14ggs till i plankartan.

Sida
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e Egenskapsbestdammelserna f4 och fs laggs till i plankartan for att styra
utformningen pa bebyggelsen.

e For avgréansning av planbestammelsen g: anvands egenskapsgrans.

e Naturmarken dar grillplatsen ligger har utdkas i plankartan med
hansyn till den allménrattsliga upplevelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Marcus Pettersson

Planingenjor
2023-09-05





