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Planhandlingar

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning

Underlag

e Undersokning om betydande miljopaverkan

e Bilaga 1 Kvalitativ riskbeddmning gallande fardvag for farligt gods pa Norra
stambanan i Ljusdal - Detaljplan fér Talle 27:13 i Ljusdal.

Bilaga 2-3 Geoteknisk utredning, MUR och PM Geoteknik

Bilaga 4 Bullerutredning

Bilaga 5 Vibrations- och stomljudsanalys

Bilaga 6 Markmiljoutredning

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader i form av ett flerbostadshus
med maojlighet till att ha centrumandamal i entréplan.

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Ljusdals kommun arbetar for att tillgodose hallbarhetsmalen i Agenda 2030.
Kommunfullméaktige beslutade att mellan aren 2023-2030 ska tre mal prioriteras i
kommunens dagliga arbete. Den foreslagna detaljplanen kan bidra till att tva av
kommunens prioriterade mal uppnas: Ljusdal ska ha ett blomstrande foretagsklimat
och Ljusdals kommun ska vara 20 000 invanare ar 2030.

| detaljplaneforslaget foreslas markanvandningarna bostader och centrum vara
mojliga att uppfora pa platsen. Detaljplaneforslaget ger mojlighet till att uppféra 20-25
lagenheter i ett flerbostadshus om fyra vaningar. Exempel pa centrumandamal &ar
restaurang, kontor och affarer. Detaljplaneforslaget ar foérenligt med den fordjupade
oversiktsplanen for Ljusdals tatort (2019) dar 6kad handel och service langs med
Norra Jarnvagsgatan ar en malbild. Markanvandningen bostader bidrar till att bygga
bort ett underskott pa bostader som enligt Ljusdals Kommuns riktlinjer for
bostadsforsorjning (2019) finns i centralorterna Ljusdal och Jarvso.

Inom kvarteret Goken finns befintlig bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus,
smahus samt centrumandamal i entréplan langst med Norra Jarnvagsgatan. | det
aktuella detaljplaneférslaget mojliggors ett flerbostadshus med mojlighet till
centrumandamal i entréplan.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, och detaljplaneforslaget bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. Miljobalk (1998:808), MB.

Lagesbestamning
Planomradet ligger inom kvarteret Goken i centrala Ljusdal, norr om Norra
Jarnvagsgatan, sdder om Hotellgatan och vaster om Molinsgatan.



Planomradet omfattar fastigheten Talle 27:13, del av bostadsfastigheten Talle 27:14
och del av gatu- och parkfastigheten Talle 45:1.

Areal
Planomradet omfattar en yta om ca 1500 kvm.
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Figur 1: Planomradet markerat med rott.

Genomfdrandetid

Genomfdorandetiden sétts till 60 manader (5 ar) och borjar gélla fran och med det
datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsagaren har en garanterad réatt att
bygga enligt detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte andras
utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behéver andras eller upphavas
under genomforandetiden har fastighetsédgaren ratt till ersattning for forlorade
rattigheter. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
den kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagare har ratt till ersattning.

Allman plats

GCVAG  Gang- och cykelvag

Inom planomréadet planlaggs markanvandningen Gang- och cykelvag (GCVAG) inom
allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Anvandningen anvands for
markomraden avsedda for gang-, cykel- och mopedtrafik. Inom anvandningen raknas
komplement som behdvs for gang- och cykelvagens funktion. Ytan for gang- och
cykelvag finns redan idag och detaljplaneforslaget sékrar att omradet fortsatt ska
kunna anvéandas som gang- och cykelvag for kommunens invanare.



Kvartersmark

For att uppna syftet med detaljplanen laggs markanvandningarna bostader och
centrum. Detaljplaneforslaget ger mojlighet att uppfora ett flerbostadshus i fyra
vaningar med mojlighet till centrumandamal i entréplan.

Markanvandningen bostader avser boende med varaktig karaktar. | anvandningen
ingar aven bostadskomplement av olika slag som exempelvis garage och miljohus.

I markanvandningen centrum avses verksamheter som behdver ligga centralt eller
ska vara lattillganglig for manga manniskor dar syftet ar att det ska finnas en
blandning av verksamheter. | anvandningen ingar verksamheter som till exempel
restauranger, kontor, gym med mera.

Onskemalet fr&n exploator ar att ett liknande arkitektoniskt utformat flerbostadshus
som finns uppfort norr om planomradesgransen ska uppforas pa den aktuella
platsen.

Befintligt

Planomradet ligger inom kvarteret Goken som ligger i centrala Ljusdals tatort langst
med den trafikerade gatan Norra Jarnvagsgatan samt vaster om Ljusdals
brandstation.

Planomradet har sedan innan varit bebyggt med en byggnad med
centrumverksamhet i. Byggnaden &r vid detaljplanens start riven. | évrigt har ingen
byggnad funnits pa platsen enligt historiska foton fran 1960-talet och 1975-talet.
Soder om planomradet ligger riksvag 84 Norra Jarnvagsgatan som ar ett huvudstrak
for fordonstrafik och gang- och cykeltrafikanter i centrala Ljusdal. Langre soderut
stracker sig jarnvagen Norra stambanan dar persontag och godstag trafikerar
dagligen.

Arendeinformation

Ljusdals kommun

Detaljplan for Talle 27:13 med flera i Ljusdal

KS 00104/2023

Beslut om planbesked fattat den 2023-04-26, 41§ av Kommunstyrelsens arbetsutskott, Beslut
om planuppdrag fattat den 2023-09-12 av chef for Naringsliv- och exploateringsenheten.
Beslut om samrad fattat den 2024-01-23, §4 av Kommunstyrelsens arbetsutskott. Beslut om
granskning fattades pa delegation av chef fér naringsliv- och exploateringsenheten 2024-06-
19. Beslut om antagande fattades av Kommunstyrelsen 2024-10-09, § 206.

Detaljplanen paborjades i september 2023 och vann laga kraft xx



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Allman plats

GCVAG Gang- och cykelvag

Syftet med markanvandningen &r att sékra att gang- och cykelvagen fortsatt ska
finnas inom omradet.

Kvartersmark

B1 Flerbostadshus

Syftet med detaljplanen ar att préva omradets lamplighet for uppférande av ett
flerbostadshus med majlighet till centrumandamal i entréplan.

C Centrum
Syftet med detaljplanen ar att préva omradets lamplighet for uppférande av ett
flerbostadshus med majlighet till centrumandamal i entréplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

l,_._,_,',',',l

Marken far inte bebyggas.

Bestammelsen har valts for att skapa ett bebyggelsefritt avstand mellan den tankta
byggnaden och gatan samt sékra siktlinjer for vagkorsningen Molinsgatan/Norra
Jarnvagsgatan i séder. Inom ytan kan parkering anlaggas och/eller gronytor
uppforas.

Langst med Molinsgatan laggs en yta med prickad mark for att sakra ett
bebyggelsefritt avstand till gatan och att ge majlighet att placera byggnaden i linje
med eller strax innanfor den befintliga byggnaden pa Talle 27:14. Prickad mark har
aven lagts mot Téalle 27:12 for att begrénsa att inte placera en byggnad narmare &n
angivet avstand (2,5 m), detta i linje med byggnad pa Télle 27:14. Hansyn till
brandfdéreskrifter skall dock foljas.

Byggnaders anvandning
S1 Centrumandamal far endast vara placerad i entréplan.

Bestammelsen syftar till att ge majlighet till centruméandamal i entréplan for att skapa
en forlangning av centrum och handelsstraket langst med Norra Jarnvagsgatan.
Detta i linje med kommunens styrdokument.

S2 For bostader mot Norra Jarnvagsgatan som éverstiger 35 m? ska minst
halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad
sida.

For att uppna riktvardena i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader laggs
en bestammelse om att lagenheter uppférda mot Norra Jarnvagsgatan ska uppféras
med hogst 35 m? alternativt uppféras genomgaende med halften av bostadsrummen i
varje lagenhet ska vara mot en ljuddampad sida. | bullerutredningen redovisas den
planerade byggnaden med kortsidan mot Norra Jarnvagsgatan. Utredningens
slutsats blev darfor att mindre smalagenheter foredrogs da genomgaende lagenheter
inte var rimliga att uppforas. Eftersom plankartan inte har ndgon bestammelse hur



byggnadens kort- respektive langsidor ska placeras har darfor foljande
planbestammelse valts for att riktvardena for bostadsfasad ska uppnas.

Hojd pa byggnadsverk
h1 Hogsta nockhdjd &r 15 meter.

Bestammelse om hogsta nockhojd har valt for att begransa antal vaningar for
byggnaden. Hogsta tillatna vaningsantal ar 4.

h2 Lagsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 8 meter.

Bestammelse om lagsta nockhdjd pa byggnad har valts for att begransa lagsta antal
vaningar pa byggnaden. Lagsta antal vaningar ar 2 fér huvudbyggnaden. Nagon
lagsta bestammelse for komplementbyggnader finns inte.

hs Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4 meter.

En bestammelse om hdgsta nockhdjd fér komplementbyggnad har lagts till i
plankartan for att begransa hojden pa byggnaden for att efterlikna kvarterets
uppforda komplementbyggnader.

Skydd mot stérningar
m1 Uteplats ska anordnas pa ljuddampad sida (max 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva).

For att uppna riktvardena for uteplats i narhet till bostad ska en uteplats ordnas dar
ljuddampad sida uppnas. For att fa till fler ytor inom fastigheten som uppnar
riktvardena kan med fordel plank eller andra bullerreducerande atgarder uppforas
inom fastigheten.

Stangsel, utfart och annan utgang

b 0o-0
Utfartsforbud

Utfartsforbud laggs mot Norra Jarnvagsgatan for att forhindra en trafikfarlig utfart mot
en trafikerad gata. Utfart & mojlig mot Molinsgatan eller Hotellgatan genom att nyttja
annans fastighet.

Takvinkel

01 Minsta takvinkel for komplementbyggnad &r 22 grader
For att begransa minsta taklutningen fér komplementbyggnaden har en
planbestammelse om detta lagts till i plankartan.

Utformning

f1 Komplementbyggnader ska uppféras med fasader av

trapanel.

En begrénsning av komplementbyggnaders utseende har lagts till i plankartan. |
omradet finns ett karaktarsdrag dar komplementbyggnaderna ar uppférda med
fasader av trapanel. Fargerna for komplementbyggnader i omradet ar gul, rod och
gra. Nagon begransning av fargval har dock inte specificerats i plankartan.



f2 Vid uppférande av tvavaningshus ska byggnad
uppféras med fasad av trapanel.

En begransning av byggnaders utférande har lagt till i plankartan. | omradet har det
identifierats att en- och tvavaningshus har uppforts med fasad av trapanel. For att
den nya bebyggelsen inom planomradet ska efterlikna den miljé som finns i omradet
laggs en begransning av fasadmaterial i plankartan. Nagon begransning av fargval
har dock inte specificerats i plankartan. Vid det fall byggnaden uppférs med ett hogre
vaningstal &n 2 finns ingen begransning av fasadmaterial eller fargval i plankartan. |
naromradet finns hogre bebyggelse som ar uppford med fasader av puts och tegel.

f Inom fastigheten far endast en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad uppféras.

En begransning av antal byggnad inom fastigheten har valts for att efterlikna det
intryck som kvarteret ger idag. Inom omkringliggande fastigheter finns en
huvudbyggnad med tillhérande komplementbyggnad uppférd.

Utférande
b1 Ventilationen ska utféras vand fran jarnvagen.

Enligt riskutredningen framkom att en bestammelse om placering av ventilation bér
laggas i plankartan. Bestammelsen finns i plankartan som en atgard som minskar
risken for manniskors hélsa och sakerhet om en olycka skulle ske pa narliggande
jarnvag.

b2 Nodutgangar skall finnas och vara vanda fran jarnvagen.

Enligt riskutredningen framkom att en bestammelse om placering av nddutgangar bor
laggas i plankartan for att sakra nédutgangar till byggnaden som inte riskerar att bl
avstangda i samband med olycka. Bestammelsen finns i plankartan som en atgard
som minskar risken for manniskors halsa och sakerhet om en olycka skulle ske pa
narliggande jarnvag.

Utnyttjandegrad
e1 Storsta byggnadsarean &ar 500 m?2.

Bestammelsen syftar till att begransa byggnadsarean inom egenskapsomradet. En
byggratt om 500 m? ges for omradet.

Villkor for startbesked
ai Startbesked far inte ges for kanslig markanvandning forran
markfororening har avhjalpts fran omradet.

En bestammelse om villkor for startbesked har lagts till i plankartan efter det att en
markmiljoutredning har skett och slutsatsen var den att det finns markfororeningar i
omradet. For att kunna bygga bostader pa aktuell plats behdver marken saneras till
en niva som ar acceptabel for kéanslig markanvandning.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar galla fr.o.m. Laga kraft



Genomforandefragor

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for den allméanna platsen. Huvudmannaskapet
styr vem som ansvarar for de allménna platserna i en detaljplan. Enligt 4 kap. 7 §
PBL ar huvudregeln att kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Mojlighet finns att fora 6ver mark fran Talle 27:14 till Talle 27:13 som i
detaljplaneforslaget ar planlagd som kvartersmark for bostader som inte far
bebyggas.

Rattigheter

Detaljplaneforslaget ger majlighet till en utfart delvis inom den egna fastigheten.
Fordelaktigt &r om Téalle 27:14 och aktuell fastighet har en gemensam infart till
omradet. Om ingen markoverforing skulle ske ar det fordelaktigt att skriva ett avtal
om att nyttja annans fastighet for in- och utfart till omradet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Ingen utbyggnad av allman plats ar tankt att ske enligt planforslaget. Planomradet
innehar ett omrade for gang- och cykelvdag som avses vara kvar. Eventuellt gors en
stérre in- och utfart till Molinsgatan som bor ta hansyn till befintlig gadng- och
cykelvag.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns fér omradet. Fastigheten ar ansluten sedan
innan. Nya anslutningspunkter kan eventuellt bli aktuellt inom planomradet detta sker
i samrad med VA-huvudmannen Ljusdal Vatten AB.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Det ar kommunen som upprattar detaljplanen for vilken avgift utgar enligt faststalld
taxa. Det ar fastighetsédgaren som bekostar detaljplanen med tillhérande utredningar.
Inga kommunala samhallsvinster eller kostnader forvantas uppkomma vid
upprattandet eller genomférandet av detaljplanen. Befintlig gang- och cykelvag
fortsatter att driftas och underhalls av kommunen. Vaganslutning och parkering inom
fastigheten och skotsel av vagen kommer att skotas av fastighetséagaren.

Planavgift

Planavtal i samband med upprattandet av detaljplanen ar tecknat med
fastighetsagaren till Talle 27:13. Kommunen tar inte ut nagon planavgift enligt 12
kap. 9 8 PBL i samband med bygglov enligt tecknat avtal.

Drift allman plats

Befintlig gang- och cykelvag kommer fortsatt att driftas av kommunen och
Trafikverket.
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Drift, vatten och avlopp

Huvudman foér kommunalt vatten och avlopp ar Ljusdal Vatten AB. En
anslutningspunkt for kommunalt vatten och avlopp finns for fastigheten sedan innan.

11



Organisatoriska fragor

Tidplan

Den preliminara tidplanen for detaljplanearbetet &r:
Samrad gl 2024

Granskning g3 2024

Antagande g4 2024

Upplysningar

Ingen planavgift ska utgad i samband med bygglov enligt 12 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900).

12



Planeringsunderlag
Kommunala

Detaljplan

Foljande detaljplaner ersatts i vissa delar av den nya foreslagna detaljplanen.

e Detaljplan for Talle 27:14 som vann laga kraft den 2015-04-07.

e Forslag till andring av stadsplanen for kdpingen som vann laga kraft den 1940-
03-01.

e Forslag till andrad stadsplan for kvarteret radjuret i Ljusdal antagen 1977-10-
28.

e Forslag till andring av stadsplanen for Norra Jarnvagsgatan m.m. i Ljusdals
koping som vann laga kraft den 1954-09-27

Genomfdrandetiden har 16pt ut for samtliga géllande detaljplaner.

Grundkarta

Grundkartan ar upprattad september 2023. SWEREF 99 16 30. Hojdsystem RH
2000. Ljusdals kommun.
Datum for uppréattandet: 2023-09-18.

Oversiktsplan

For planomradet galler den fordjupade Oversiktsplanen for Ljusdals tatort (2018-
2028) som antogs av kommunfullmaktige den 28 januari 2019 8§ 3 och vann sedan
laga kraft den 28 februari 2019.

Understkning enligt 6 kap. 6 8 8 miljobalken (1998:808)

En strategisk miljobedémning ska goras nar genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. For att ta reda pA om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska alla planer genomga en
undersokning inom ramen for plansamradet. En undersokning ska goras bade nar
kommunen tar fram en ny eller andrar en befintlig detaljplan. Innan kommunen tar
stallning till om betydande miljopaverkan kan antas uppsta ska den eller de
lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen ges tillfalle att
yttra sig kring undersoékningen.

Enligt utford undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-07-06
beddms inte foreslagen dndrad markanvandning eller genomférandet av detaljplanen
medfora sadan betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser att det finns krav pa att gora en strategisk miljobedémning
enligt miljobalkens 6 kap. Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning upprattas
darmed inte. Lansstyrelsen delar denna bedémning genom yttrande daterat 2023-08-
23.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beslutar i och med beslut om att skicka ut handlingarna pa samrad att
ingen betydande miljdpaverkan sker i och med upprattandet av den nya detaljplanen,
se beslut frAn Kommunstyrelsens arbetsutskott den 2024-01-23, § 4, (6 kap. 7 8 MB).
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Utredningar

For att undersdka mojligheten att bygga bostader pa den aktuella platsen har
utredningar tagits fram i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Efter samradet gjordes
aven en vibrations- och stomljudsanalys som kompletterats till handlingarna.

Vibrations- och stomljudsanalys

En vibrations- och stomljudsanalys har genomforts pa det aktuella omradet. En
undersokning om hur jarnvagen Norra stambanan och riksvagen 84 paverkar det
aktuella omradet har skett. Analysen ar upprattad i maj 2024 av konsult, se bilaga 5.

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning ar utford i ett tidigt skede i detaljplaneprocessen for att
undersoka om aktuell plats ar lamplig att uppfora énskad byggnad pa. Utredningen ar
gjord i oktober/november 2023 av konsult och bifogas detaljplanen, se bilaga 2-3.

Markmiljoutredning

En markmiljéutredning har aven upprattats for att underséka om marken innehaller
féroreningar som behdver sakerstéllas. Utredningen ar gjord i maj 2024 av konsult
och bifogas detaljplanen, se bilaga 6.

Bullerutredning

En bullerutredning med tillhérande bullerutbredningskartor &r upprattad i ett tidigt
skede av detaljplaneprocessen for att underséka om riktvarden for buller vid
bostadsfasad uppnas for den tanka byggnaden. Bullernivaer fran riksvag 84,
Molinsgatan, Norra stambanan jarnvagen, omgivningsbuller fran
omlastningsterminalen undersdks i bullerutredningen. Utredningen ar genomford
under januari 2024 av konsult, se bilaga 4.

Riskutredning

En kvalitativ riskutredning ar upprattad i ett tidigt skede av detaljplaneprocessen.
Utredningen undersdker risker som trafikled for farligt gods ger pa aktuellt
detaljplanefdrslag. Utredningen ar upprattad i november 2023 av Ljusdals Kommun,
se bilaga 1.

14



Planeringsforutsattningar

Kommunala

AN
T

Detaljplan

Figur 2: Ny byggnad—n”or om planomradet

Planomradet omfattas idag av fyra (4) gallande detaljplaner. Se tabell 1 nedan for

vidare beskrivning.

Tabell 1 Gallande detaljplaner inom planomradet.

Detaljplan

Lagakraft/Antagen

Vad maojliggor
detaljplanen?

Detaljplan for Talle 27:14

Laga kraft den 2015-04-
07

Kvartersmark Bostader.
Hogsta tillatna vaningstal
ar 4. Storsta
byggnadsarean i procent
ar 50 %.

Forslag till &ndring av
stadsplanen for kdpingen

Laga kraft den 1940-03-
01

Detaljplanen mojliggor ett
friliggande tvavaningshus
avsedd for

bostadsandamal. En stor
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del av omradet omfattas

av prickad mark.
Forslag till &ndrad Antagen 1977-10-28 Allman platsmark -
stadsplan for kvarteret Gatumark med
radjuret i Ljusdal kommunalt

huvudmannaskap.
Forslag till &ndring av Laga kraft den 1954-09- Allman plats- Gata eller
stadsplanen for Norra 27 torg med kommunalt
Jarnvagsgatan m.m. i huvudmannaskap.
Ljusdals kdping

Planbesked

For aktuellt planomrade har Kommunstyrelsens arbetsutskott [amnat ett positivt
planbesked den 2023-04-26, § 41.

| naromradet tar kommunen fram en detaljplan for stadsparken for ge mojlighet att
utoka restaurangverksamheten i stadshuset, positivt planbesked beslutades av
Kommunstyrelsens arbetsutskott den 2023-05-17 § 61. Kommunen har antagit en
detaljplan for fore detta Tingshuset for att mojliggora bostader och centrumandamal,
positivt planbesked lamnades av Samhallsservicenamnden den 2022-11-23 § 174
och detaljplanen vann laga kraft den 2024-05-10.

Oversiktsplan

Fordjupad dversiktsplan for Ljusdals tatort 2018-2028 (laga kraft 2019-02-28)
Bebyggelse- och utredningsomrade

Kvarteret Goken

Kvarteret Goken avgransas av Norra Jarnvagsgatan i séder, Hotellgatan i norr,
Hogdinsgatan i vast samt Molinsgatan i 6st. De tomma ytorna i kvarteret har bedémts
som potentiellt goda lagen for fortatning av bebyggelse inom Ljusdals tatort.
Ljusdalshem har uppfort ett flerbostadshus i kvarteret, men ytterligare fortatning mot
Norra Jarnvagsgatan bedoms som mojlig. Inom detta omrade bor bostader, men
aven handel, kunna férekomma.

Handeln bér vara lokaliserad langs med Norra Jarnvagsgatan. Ny bebyggelse vid
Norra Jarnvagsgatan bor ligga i liv med gatan. Pa detta satt forstarks gaturummet
och bygger vidare pa den struktur som gar att urskilja langs hela Norra
Jarnvagsgatan

Riktlinjer med hansyn till bebyggelse

Ny bebyggelse bor tilkomma genom fértatning, komplettering och vidareutveckling
av den befintliga huvudbebyggelsestrukturen. Pa sa satt kan befintlig infrastruktur
och samhallsservice, exempelvis kollektivtrafik och avfallshantering, utnyttjas battre
och ges mojlighet att utvecklas pa ett hallbart satt. En tat och sammanhallen
bebyggelse skapar forutsattningar for en effektivare samhaéllsservice, vilket minskar
transportbehovet och bidrar till minskade utslapp av vaxthusgaser.

Riksintressen
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@r 3: Riksintresse for skyddade vattendrag

Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom riksintresset for kommunikation enligt miljobalken 3 kap. 88.
Norra stambanan, jarnvagen, har riksintresse for kommunikation.
Detaljplaneforslaget innebar ingen paverkan pa den forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet Norra stambanan. Planomradet ar belaget ca 70 meter fran narmsta
jarnvagsspar.

Totalforsvar

Hela Ljusdals tatort omfattas av riksintresse for totalforsvar enligt 3 kap. 9 8
miljébalken (1998:808). Omradet klassas som ett omrade med sarskilt behov av
hinderfrihet med anledning av vaderradar med mera. Riksintresset paverkar framst
etablering av vindkraft men dven andra hdga objekt. Utanfér sammanhallen
bebyggelse ska samtliga objekt med en totalh6jd om minst 20 meter remissas till
Forsvarsmakten medan det inom sammanhallen bebyggelse galler 45 meter.

Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. 2 §.
Intresset berér omradet kring Ljusnan mellan Farila och Bergvik. Inom omradet ska
turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas
vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon.
Riksintresset ska enligt miljébalken inte hindra utvecklingen av tatorten. Detaljplanen
beddms forenlig med riksintresset eftersom planforslaget andrar markanvandningen
for befintliga byggnader inom kvartersmark. Ett fatal mindre byggratter planlaggs for
att kunna bedriva nya verksamheter inom fastigheten.

Skyddade vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresset for skyddade vattendrag enligt miljobalken 4
kap. 6 8. Riksintresse for skyddande vattendrag avser Ljusnan mellan Laforsen och
Arbrasjoarna. Enligt intresset far inte vattenverk samt vattenreglering eller
vattenoverledning for kraftverksandamal utforas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
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(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten), men kan aven beskrivas i
ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljo och halsa. Idag finns det
sarskilda normer for:

* Olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

* Olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

» Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

* Olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554).

L
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Figur 4: Foto: Ulf Hagbeg Kyrksjon, 223

Luft

Ljusdals kommun &ar medlem i Ostra Sveriges Luftvardsforbund (SLB). SLB-analys
har pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beréaknat och tagit fram haltkartor
for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) for utslappsaret 2020.

Se tabell 2 nedan for vidare beskrivning.

Tabell 2. Beréknade halter for omradet

Typ Varde Norm

NO2 ar 3-15 pg/m3 miljokvalitetsnorm 40
pug/m3, miljémal 20 yg/m3

PM10 ar 6-15 pg/m3 miljokvalitetsnorm 40
pug/m3, miljémal 15 yg/m?

Halten av luftféroreningarna anses vara godtagbara och framtida byggnation inom
omradet anses inte paverka fororeningshalten i luften pa ett osunt satt.

Det ar framst fordonstrafiken fran riksvag 84 som bidrar till halterna i utomhusluften.
Luftféroreningarna anses vara godtagbara inom planomradet. Planlaggningen
bedtms inte ha ndgon negativ paverkan pa de miljokvalitetsnormer som finns
gallande Iuft, vatten och buller.

Vatten

Vattenmyndigheten i Vasternorrlands lan har antagit en férvaltningsplan for MKN for
samtliga vattenférekomster i distriktet. Malet &r att alla vatten ska uppna god
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ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus till ar 2027, om inte sarskilda skal
finns. MKN innefattar dven ett krav pa icke forsamring, vilket innebar att
vattenforekomstens miljétillstand inte far férsamras till en lagre statusklass an vad
den har idag.

Kyrksjon, Ljusdals tatort

Kyrksjon ar utpekad som ytvattenféorekomst och omfattas darmed av
miljokvalitetsnormer. Dagvatten fér aktuellt omrade avleds till Kyrksjon och utgor
darmed recipient for planomradet vars statusklass inte far forsamras med
planforslaget.

Ekologisk status

Den ekologiska statusen for vattenforekomsten Kyrksjon bedoms till Mattlig med
tillforlitlighet 1 — Lag. Miljokonsekvenstypen/typerna:

+ Overgddning

* Morfologiska forandringar och kontinuitet har samre an God status.

Ekologisk status satts utifran principen samst styr av de statusklassade
kvalitetsfaktorerna. Biologiska kvalitetsfaktorer vager tyngst, darefter kommer
fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer. Om de biologiska och fysikalisk-kemiska
kvalitetsfaktorerna visar Hog status, eller saknas, beaktas aven de
hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna.

Kemisk status
Kvicksilver och kvicksilverforeningar uppnar ej god kemisk ytvattenstatus Bromerad
difenyleter uppnar ej god kemisk ytvattenstatus

Planlaggningen beddéms inte forsamra miljokvalitetsnormerna for vatten.
Dagvattenhantering inom planomradet sker i det kommunala VA systemet. Dammar
finns vid Kyrksjon for att ta hand om dagvatten innan det rinner vidare till Kyrksjon.

Miljo

Dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp, dar
dagvatten ingar. Dagvattenledningar finns inom befintligt gatunat dar
anslutningspunkt finns till det kommunala dagvattennatet for aktuell fastighet. Idag ar
kvartersmarken inom planomradet obebyggd vilket medfor att dagvatten kan tas
omhand inom fastigheten. | och med detaljplaneforslaget hardgors ytor som tidigare
anvands som upptagningsomrade for lokalt omhandertagande av dagvatten. De
kommande hardgjorda ytorna och takavrinningen kommer att anslutas direkt till
dagvattennatet. Samrad sker med Ljusdal Vatten AB.

Parkeringsplatserna inom planomradet kommer med stor sannolikhet att asfalteras
vilket aven det innebar ett hardgérande av ytor som tidigare anvants som
upptagningsomrade for lokalt omhandertagande av dagvatten. Dagvattennat kommer
aven att finnas inom denna del av planomradet for att séakerstalla att dagvatten tas
upp och inte skapar lagpunkter for dagvatten att samlas inom planomradet. Dialog
med Ljusdal Energi ska foras vid byggnation av omradet.

Invasiva frammande arter

Enligt artikel 7.1 i radets forordning (EU) nr 1143/2014 om forebyggande och
hantering av introduktion och spridning av invasiva frammande arter av
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unionsbetydelse, har ett antal arter pekats ut pa en forbudslista. De listade arterna
far bland annat inte avsiktligt spridas eller transporteras.

Fastighetsagaren inom planomradet ar informerad om att kommunen &r alagda att
bekdmpa de invasiva frammande arter som finns i EU-férordningen.
Fastighetsagaren har ett eget ansvar for att ta omhand om invasiva frammande arter
inom den egna fastigheten.

Markféroreningar

| Lansstyrelsens yttrande for undersokning om betydande miljopaverkan upplyste de
om att kommunen bor undersdka brandstationens verksamhet och
utbredningsomraden for att bedéma om eventuella undersokningar behovs. En
markfororeningsutredning har darfor kompletterats till den geotekniska utredningen,
se bilaga 6.

Lansstyrelsens bedémning &r den att brandstationens verksamhet och
utbredningsomraden bor inventeras och utredas for att bedéma om eventuella vidare
undersokningar behovs.

Kommunen upprattade en markmiljoutredning med hjalp av konsult for att understka
om marken innehdll nagra féroreningar. Undersokningen pavisar bade bly och PAH-
H i halter 6verstigande riktvardet for KM. FOr att pavisa representativa halter for
omradet beréaknas medelhalter. | dagslaget beddms risken for manniskors hélsa och
miljon som relativt lag. Vid exploatering kan féroreningarna pa platsen bidra med
okade risker da fler manniskor vistas pa fastigheten och pa sa satt exponeras for
fororeningarna. Det ar framfor allt de forhdjda halterna i den ytligaste jordmanen som
kan utgora risker och vid en exploatering av fastigheten bor en atgard genomforas
tex bortschaktning av den ytliga jordmanen (0-0,4 m.u.my) samt att en miljékontroll
bor utféras. Vanligt forfarande vid miljokontroll &r att schaktning pagar halvmetersvis
till dess att saneringsmalen for projektet ar uppfylida.

Vid schaktning ska de schaktmassor som pavisar fororeningar skickas till godkand
mottagningsanlaggning och massor som ej pavisar fororeningar kan anvandas inom
projektet. Vid schaktning pa sddana djup att grundvattnet tranger fram maste
lanshallning ske. Se bilaga 6 for fullstandig redovisning av utredning.

Halsa och sakerhet

Berékning av omgivningsbuller

| férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader skall riktvardena for
buller uppnas. Vid det fall som riktvardena overskrids ska atgarder vidtas for att
uppfylla dessa riktvarden.
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Tabell 1. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader,
uppdaterade varden enligt riksdagsbeslut 2017.

Ekvivalent A-vigd Maximal A-viagd
ljudniva, Lpaeq24n ljudniva, Lparmax

[dBA] [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads -
fasad som inte bor 6verskridas

s Dock om bostaden <35 m? 652
Ljudniva som inte bér dverskridas 50 709
vid en uteplats, om en sadan ska
anordnas i anslutning till
byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pa en 59 70 (kl. 22-06)

ljuddampad sida

a) Kan dverskridas om minst hdlften av bostadsrummen dr vdanda mot ljuddampad sida, vid
ombyggnad (PBL kap. 9 §2, 13) racker ett bostadsrum

b) Kan éverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06:00
och 22:00

Bullerkallor som finns i naromradet ar riksvag 84 Norra Jarnvagsgatan, Molinsgatan,
Norra stambanan - jarnvagen, omlastningsterminalen séder om Norra stambanan.
Dessa bullerkallor har undersokts i en bullerutredning som visar pa vilka atgarder
som den planerade byggnationen behéver vidta. Resultatet och slutsatsen av
utredningen redovisas nedan och finns dven som bilaga till planhandlingarna, se
bilaga 4.

Berakningar for utbredningen av ekvivalenta och maximala ljudnivaer avser hojden
1,5 meter relativ mark med en tathet mellan berakningspunkterna om 5 x 5 meter.
Ljudnivan vid fasad avser frifaltvarde med en tathet om var tredje meter per vaning.

Trafikbuller

Ljudniva vid fasad

Berakningarna visar att de hdgsta ekvivalenta ljudnivaerna fas vid fasader mot norra
jarnvagsgatan och norra stambanan, se figur 5. Den ekvivalenta nivan beréknas till
hogst 61 dBA vid delar av denna fasad. | 6vrigt berédknas den ekvivalenta ljudnivan i
regel till mellan 51 dBA — 60 dBA for resterande fasader.

[

[

Figur 5: Ekvivalent ljudniva 6ver fasader i soder. Vy mot nordost.
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For byggnaden innebér detta att bostader som vetter mot den sydvastra fasaden och
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva, behover planeras genomgaende med minst
halften av bostadsrummen vanda mot en ljluddampad sida eller utformas om hogst
35 m2. Pa grund av ljudnivaerna pa byggnadens sodra sida ar det inte rimligt att
utforma bostaderna genomgaende med tillgang till ljuddampad sida, varfor
smalagenheter foreslas.

Maximala ljudnivaer berdknas som hogst till 80 dBA, aven detta vid fasaden mot
Norra jarnvagsgatan och Norra stambanan.

Ljudniva vid uteplatser

Berakningarna av ekvivalenta och maximala ljudnivan 1,5 meter éver mark redovisas
i bilaga AKO1 och AKO2. Berékningarna visar att ekvivalenta ljudnivan éverskrider
riktvardet, 50 dBA, pa hela fastigheten foérutom det nordligaste hornet. Aven den
maximala ljudnivan overskrider riktvardet, 70 dBA, 6ver majoriteten av fastigheten.
Endast nordliga hérnet och en mindre yta norr om planerad byggnad innehaller
riktvardet for maximal ljudniva. Inga fasader innehaller riktvardena for uteplats varfor
en gemensam uteplats behover anordnas pa markniva. Om en gemensam uteplats
ska anordnas behdver dessa placeras vid ytor déar riktvardena innehalls. Vidare kan
lokala avskarmningar placeras for att utbka mojligheten att placera uteplatser.

FORKLARINGAR
Ekvivalent ljudniva Teckenforklaring
GNM_P_Trafik_Byggtest BB ot

Ownig b d
Hagsta frifaltsvarden vid fasad n mg ean
Utbredning 1,5 m [dver mark) Vaghbana
dBA T sedemin

< 40
40« < 45
45« < 50
50 < < 55
55 < B0
<z 65
< 70
«z 75

FORESKRIFTER

sminmsn

Nordisk berdkningsmedell, Naturvirdsverket, 1996
ot

SoundFLAN 8.0

REV 4 ANDRING AVSER | SIGN DATUM

TYRENS

LJUDUTBREDNINGSKARTA

Figur 6: bilaga AKO1
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FORKLARINGAR

Maximal ludniva Teckenforklaring
Max [FNMI106,2), FNMI106,4)); Bl sostsce
Higsta frifiltsvirden vid fasad n g byganad
Utbredning 15 m (aver mark] T Vaghana
dBA 1T seamit
<= 55

55« <= 80

60 < <= 85

5« <= 70

0« = 75

5 < 80

80 c- <= 85

85 < <= 00

50 < [

FORESKRIFTER

.........

Nordisk berdkningsmodell, Naturvirdsverkef, 1996

muszzonan

SoundPLAN 9.0

REV # ANDRING AVSER SIGH DATUM

TYREN

LJUDUTBREDNINGSKARTA

Figur 7: bilaga AK02

Verksamhetsbuller

Ljudniva vid fasad

Enligt berékningarna fas den hogsta ekvivalenta ljudnivan vid fasader mot sydvast.
Den ekvivalenta nivan beraknas till hbgst 50 dBA vid denna fasad. | 6vrigt beraknas
den ekvivalenta ljudnivan 39 dBA till 48 dBA for resterande fasader. Eftersom
verksamheten endast ar i drift dagtid behover hansyn inte tas till maximala ljudnivan
vid fasad.

Sammantaget innebar de beraknade ljudnivaerna ihop med verksamhetstiderna (k.
06-18) att riktvardena for verksamhetsbuller dagtid, Zon A innehalls for planen.

Ljudniva vid uteplatser

Vad galler uteplatser ska de innehalla 45 dBA ekvivalent ljudniva. Enligt
berakningarna innehalls detta dver hela fastigheten forutom vid det sédra hornet.
Eftersom flertalet fasader inte innehaller riktvardena for uteplatser bor gemensamma
uteplatser placeras pa ytor dar riktvardena innehalls.
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Figur 8: bilaga AK0O4

r

Figur 9: bilaga AK05

Risk for olyckor

FORKLARINGAR

FORESKRIFTER

smineaicn

Mordisk berdkningzmodell, Naturvirdsverket, 1956
e

SoundPLAN 5.0

Ekvivalent ljudniva Teckenforklaring
FNM_Ind_Byggfest n Bostader
Grig byggnad
Hogsta frifaltsvarden vid fasad n W aana
Utbredning 1,5 m (dver mark) Vagbana
dBA 11 sedmin
<= 40
40 < <= 45
45 = == 50
50 < « 55
55 < <= 60
60 < <= B5
65 =< < 70
<= 75
FoO RIFTER
E
ction method 2019
-
REV & ANDRING AVSER SIGN DATUM
-
L JUDUTBREDNINGSKARTA
FORKLARINGAR
Maximal ljudniva Teckenforklaring
FNM_Ind_Byggtest 2 Gostacer
Gwrig byggnad
Higsta frifiltsvirden vid fasad = e
Utbredning 15 m [Gver mark] — Vagama
B It spamin
= 55
&0
&5
< k]
70 < =75
F5 < = 80
- -85
< = 90

By s ENDRING AvEER

[ o
TYRENS

LJUDUTBREDNINGSKARTA

omine

TALLE 2713, Ljusdal

En kvalitativ utredning for farligt gods har uppréattats av Ljusdals kommun infor att
detaljplaneforslaget lamnats ut for samrad, se bilaga 1 till detaljplanen.

Utredningens slutsats redovisas nedan.
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Soder om planomradet ligger jarnvagen Norra stambana som ar en fardvag for farligt
gods. Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet. Bebyggelse ska
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshandelser 2 kap 5, 6 §8. Utifran lagstiftningen har kommunen utfort en
kvalitativ riskbeddomning géllande fardvagen for farligt gods. Hela riskbedémningen
finns att tillga i bilaga 1.

Riskbedomningen &r gjord utifran vagledningen riskhantering vid transportleder for
farligt gods i Gavleborgs och Vasternorrlands lan (2022). Enligt vagledningen bér en
riskbedomning goras inom riskhanteringsavstandet pa 150 meter. Fran
kvartersmarken inom planomradet till narmaste sparmitt ar det cirka 76 meter.
Avstandet och den kombinerade markanvandningen Centrum och Bostader innebar
att planomradet hamnar inom en sa kallad gul zon. For gul zon har kommunen
anvant vagledningens checklista i formandet av riskbedémningen.

Kommunens stéllning i riskbedémningen ar att risken gallande farligt gods ar
acceptabel. Riskreducerande atgarder genom planbestammelser laggs in i
plankartan.

Planomradet ligger hogre upp i jamforelse med jarnvagen, vilket medfér en minskad
risk for att brandfarliga vatskor rinner ut inom planomradet vid en olycka och fore
detta lokstallarna ligger emellan planomradet och jarnvagen som kan fungera som en
barriar mot jarnvagen. Individ- och samhallsrisken beddms som acceptabel. Individ-
och samhallsrisk ar tva teoretiska matt dar det handlar om att berékna ut
sannolikheter och konsekvenser for om en olycka med farligt gods intraffar. Utifran
riskbedomningen foreslas tva riskreducerande planbestammelser.

Planbestdmmelserna ar foljande:
b1 Ventilationen ska utféras vand fran jarnvagen.

b2 Nodutgangar ska finnas och vara vanda fran jarnvagen.

Risk for erosion, skred och ras

En geoteknisk utredning, se bilagorna 2-3, har tagits fram till dess att planforslaget
lamnas for samrad och reviderats utifran synpunkter som inkom under samradet.

Stabilitet
Stabiliteten bedéms vara tillfredstallande i omradet.

Sattningar
Sattningar om upp till 1 cm kan forvantas utbildas under ett flervaningshus i fyra
vaningsplan med ytlig grundlaggning och ytmattet 25 x 20 meter.

Sattningarnas storlek blir mindre om byggnadens storlek minskar i yta eller hojd. | det
fall huset anlaggs med kéllare innebar det att sattningarna under byggnaden blir
mindre &n de som framgar av berakningarna.

Grundvattenobservationer har utforts under perioden oktober till juni. Verklig

25



grundvattenniva kan alltsa under delar av aret vara bade hogre och lagre an de
varden som fangats upp i utférda grundvattenmaétningar. Da forekommande jordar
inte ar sattningskansliga har grundvattennivan ingen betydande paverkan pa de
forvantade sattningarnas storlek.

Grundlaggning

De geotekniska forutsattningarna ar likvardiga over hela det undersokta omradet.
Byggnaden foreslas grundlaggas med platta pa mark efter vegetationsavtagning och
utskiftning av de ytligaste, |0st lagrade sedimentjordarna vilka ersétts med
packningsbara massor av friktionsjord eller krossmaterial upp till grundlaggningsniva.
Forsumbara sattningar kan utbildas i de naturligt lagrade jordarna under byggnaden.

Férekommande jordar av lerig silt och siltig sandmoran bedéms ha medelhog till 1ag
genomslapplighet for vatten och darmed relativt tata. Grundlaggningen behdver
forses med dranering.

Jordar tillhdrande tjalfarlighetsklass 3 och 4 finns ovan tjalfritt djup. Grundlaggningen
utfors isolerad for att forebygga tjalskador.

Byggnad kan utforas med kallarplan da bergfritt djup uppgar till minst cirka 4,1
meters djup under befintlig markyta. Da grundvattenobservationer har utférts under
perioden oktober till juni kan verklig grundvattenniva under delar av aret alltsa vara
bade hogre och lagre &n de varden som fangats upp i utférda grundvattenmatningar.
Grundvattenytan kan forekomma ovan forvantad grundlaggningsniva i det fall
kallarplan ska anlaggas vilket innebé&r att en permanent grundvattensankning kan
kravas. En eventuell permanent grundvattensankning till foljd av anlaggande av
kallarplan beddoms inte ha nagon omgivningspaverkan.

Ovriga geotekniska atgarder

Overbyggnad for hardgjorda ytor dimensioneras for terrass av material tillhérande
tjalfarlighetsklass 4. | det fall sedimentjordarna skiftas ut ner till moranen
dimensioneras éverbyggnad for hardgjorda ytor for terrass av material tillhérande
tjalfarlighetsklass 3.

Utskiftade sedimentjordar beddms inte vara lampade att anvanda som fyllning under
byggnader, hardgjorda ytor eller andra anlaggningar. De kan anvandas som fylining i
gronytor eller for terrangmodellering.

Vibrationer

Vibrationer fran jarnvagstrafik kan orsaka skador p& byggnader och ge upphouv till
storningar for manniskor som uppehaller sig i byggnaderna. Skador pa byggnader &ar
daremot mycket ovanligt pa normalt grundlagda byggnader. Trafikverkets
vagledande riktlinje for vibrationer &r att 0,4 mm/s inte bor 6verskridas vid nya
permanentbostader. En vibrations- och stomljudsanalys har darfér upprattats av
konsult for att understka om riktvardena uppnas.

Komfortvibrationer samt stomljud for planerad bostadsbebyggelse pa Talle 27:13 i
centrala Ljusdal till foljd av trafik pa narliggande jarnvag och intilliggande Norra
jarnvagsgatan har beraknats och bedémts ligga inom relevanta riktvarden.
Undantaget stomljud i det fall att en byggnad med latt stomme, exempelvis trahus, da
riktvardet kan 6verskridas nagot till foljd av jarnvagstrafik.
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Det foreligger darfor ingen risk for stérande komfortvibrationer vid Télle 27:13 i
Ljusdal varken till foljd av narliggande jarnvag eller trafik p& Norra jarnvagsgatan. |
det fall en byggnad med latt stomme byggs kan dock lagfrekvent stomburet ljud fran
passerande godstag mojligen skdnjas. Hela utredningen gar att lasa i bilaga 5.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger inom “ej fast mark” i SGI:s visningstjanst "Fastmark” under
Grundlaggande geologisk information. Till klassen "ej fast mark” raknas omraden
med lera, silt med mera som innebar potentiell risk for skred. Enligt SGU:s
jordartskartering bestar marken av lera med ett skattat jorddjup om 10-20 meter
enligt SGU’s dversiktliga kartering. Marken sluttar mot sdder inom planomradet.

| det tidiga undersokningssamradet med Lansstyrelsen ansags att en geoteknisk
undersokning behoéver tas fram for att utreda markens egenskaper och
grundlaggningsforutsattningar. Fram till samradet har darfor fastighetsagaren tagit
fram en sadan utredning for att undersoka markens forutsattningar. Resultatet av
utredningen framgar i avsnittet risk for erosion, ras och skred.

Radon

En oversiktlig undersdkning av radonriskbedémning har skett inom Ljusdal tatort i
och med oversiktsplanearbetet (2019). Radon finns i berggrunden inom hela
planomradet. | Ljusdals kommun tillampas generellt ett krav pa radonskyddat
utférande vid nybyggnation. Varde urhalt (ppm) 31-56 for omradet. Omradet bedoms
ha normal risk fér radon.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattenniva

Grundvattenkapacitet i berggrunden och uttagsmdéjligheter i berg ar mindre goda
enligt SGU karttjanst. Mediankapacitet <600 I/h (< ca 15 m3/d). Vattenkapaciteten
bedéms som godtagbar till omradet da planomradet ingar i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och aviopp.

Skyfallskartering

Inom planomradet finns en vattenlinje som leder ner till kyrksjon. Planomradet ar
anslutet till det kommunala dagvattennatet. Inom planomradet &r
infiltrationsformagan 1ag och darfor ska forutsattningar for anslutning till det
kommunala dagvattennatet ges for omradet. Lokalt omhandertagande av vatten bor
ske inom planomradet da vatten flodar genom planomradet som det ser ut idag.
Genom att sakra omradet med att tillata koppling till dagvattennatet pa bade
parkeringsytorna och fran byggnaden som tankt uppforas sakras vatten fran att
hamna i lagpunkterna inom planomradet och risken bedéms vara lag for att skador
pa byggnaden uppstar.
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Figur 10: Skyfallskartering for aktuellt planomrade, kalla: SGI Kartunderlag

Kulturmiljo

| karttjansten "Historiska foton" som Lantmateriet tillhandahaller finns gamla flygfoton
over kvarteret Goken fran 1960-talet. Pa fotot ses bade flerbostadshus och
enfamiljshus, se figur 11. Storre delen av de byggnader som finns pa fotot aterfinns i
dagens milj6. Byggnaden vaster om planomradet, Ljusdals brandstation oster om
planomradet och lokstallarna séder om planomradet anses vara byggnader som ska
varsamt underhallas enligt 8 kap. 13 § PBL. Byggnaderna har idag inget skydd i form
av byggnadsminne eller liknande, men de ar uppférda inom en tidsperiod som ar
viktig att bevara i centrala Ljusdal.

Den nu aktuella fastigheten ar beldgen i korsningen Norra Jarnvagsgatan-
Molinsgatan i den dstra delen av Ljusdals centrum. Planomradets yta uppgar till cirka
1500 kvadratmeter. Efter rivning varen 2023 av en mindre affarsbyggnad vid Norra
Jarnvagsgatan, det sa kallade Lilla huset, ar fastigheten numer obebyggd. | mitten av
1900-talet fanns en blomsterhandel i denna byggnad och tomten anvandes da for
odlingar. Byggnaden har darefter inrymt olika former av handelsverksamhet. Den nya
detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av ett flerbostadshus i maximalt fyra
vaningar med majlighet till verksamhet av centrumandamal i entréplan.

Fran Norra Jarnvagsgatans vastra del finns byggnader uppforda med fasader av puts
samt fasader av trapanel med snickeridetaljer att askada fran gatan. Fran Norra
Jarnvagsgatans ostra del finns byggnader med fasader av tegel som mots av
flerbostadshus i putsade fasader och tvavaningshus med fasad av trapanel.
Fargvalet i omradet ar varierande.

Det gemensamma for omradet ar att om byggnaderna ar hogre an tvavaningshus ar
fasaderna av puts eller tegel. Och om byggnaderna ar tvavaningshus eller lagre ar
byggnadernas fasader av trapanel, bortsett fran Ljusdals brandstation.
Komplementbyggnaderna inom omradet har fasad av trapanel. Fargvalet ar
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varierande for komplementbyggnaderna dar farger som, gul, réd och gra
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Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet enligt fornlamningsregistret.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa omedelbart
avbrytas och anmalas till Lansstyrelsen enligt Kulturmiljolagen (1988:950).

Fysisk miljo
Inom kvarteret Goken, se bild, finns idag en grényta som har stadngsel runt om for att

halla allmanheten ute. | fotot syns aven ny byggnad till hdger och aldre byggnader
rak framifran. Planomradet ligger i centrala Ljusdal tatort.
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Figur 12: Planomradet som ida estr av gt‘)nyta som inte &r tillganglig for allménhete

Sociala

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och att manniskor i alla
aldrar ska goras delaktiga i samhallslivet ar av stor vikt att beakta vid nybyggnation.
Den byggda miljon ska kunna anvandas bade av personer som har full rérlighet och
personer som anvander till exempel rullstol, rollator eller kapp. Aven personer som
har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedsattning av andra orienteringsformagor ska
kunna anvanda den byggda miljon.

Tillganglighetskraven i plan- och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen
(PBF) ska beaktas vid kommande bygglovsprovning. Tillganglighetskrav till samtliga
vaningar ska vara uppfyllda vid bygglovsprévningen.

Omradet bestar av delvis plan mark med slata grusgangar alternativt asfalterade
gang- och cykelvagar, vilket underlattar tillganglighet till omradet aven for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt aven underlattar planeringen av
omradet till forman for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.

Teknik

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for kommunalt vatten
och avlopp och dagvatten. Inkommande vatten- och avloppsledningar till Talle 12:1
ar placerat langs med Norra Jarnvagsgatan. Ljusdal Vatten AB ar huvudman.

Varme, fjarrvarme

Ljusdal Energi AB svarar for fjarrvarme. Planomradet ingar i fiarrvarmenétet.
Mojlighet till att ansluta till fiarrvarmenatet finns for omradet.
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El, och fiber

Ljusdal EInat AB och Ljusnet AB ar natagare for omradet. Inom planomradet finns
allmannyttiga ledningar som delvis ar férlagda i den allménna platsmarken, men finns
aven forlagda inom kvartersmarken.

Avfallshantering

Fastighetsagaren har en skyldighet att ordna avfallshantering inom eller i nérhet till
fastigheten. Samrad bor ske med Ljusdal Energi for att I6sa lamplig plats for
sophantering.

Ventilation

Enligt kommunens kvalitativa riskbedomning géallande fardvag for farligt gods pa
Norra stambanan (bilaga 1) &r rekommendationen att fér markanvandningen
Bostader vanda ventilationsintaget bort fran jarnvagen. Detta eftersom anvandningen
ar kanslig for olyckor med farligt gods.

Service

Planomradet ar belaget i centrala Ljusdal med god tillganglighet till handel, service
och transport med kollektiva fardmedel. | omradets narhet finns aven goda
forbindelser vad galler gang- och cykelvagar. Detta ar viktigt ur ett
jamlikhetsperspektiv da alla manniskor oavsett kon, etnicitet och funktionshinder skall
kanna tillganglighet till platsen.

Trafik

Trafik
Inom planomradet och dess narhet finns inga direkta trafikproblem som kommunen
har kdnnedom om.

Norra Jarnvagsgatan ar hogt trafikerad eftersom det ar trafikstrdket som gar genom
Ljusdals tatort och ingar i riksvag 84. Enligt trafikverkets nationella vagdatabas
(NVDB) ar arsmedelsdygnstrafiken for samtliga fordon mellan 4001-8000 stycken.
Med arsmedelsdygnstrafik menas antal fordon per dygn i genomsnitt under aret. |
plankartan laggs utfartsforbud mot Norra jarnvagsgatan for att forhindra eventuell
trafikproblematik. Molinsgatan har ett ADT om 535 fordon/dygn.

Planomradets centrala lage medfor att det finns tillgang till kommunal och regional
buss- och tagtrafik inom gangavstand.

Parkering

De parkeringstal som rekommenderas for detaljplanen ar 1,0/Igh som standard, for
att effektivisera markanvandningen kan mobilitetslésningar anvandas. Enligt
riktlinjerna i kommunens dokument “ Parkering i plan och bygglov” (ej antagen) finns
det tva olika kategorier av mobilitetslésningar. Anvands nagon form av
mobilitetslésning kan parkeringstalet bli lagre. Exempel pa mobilitetslésningar ar
samutnyttjade av p-platser, skapa plats inom kvartersmark for en bilpool, val
utformade cykelparkeringar.

For centrumandamal, bedoms parkeringstalet pa annat sétt, den aktuella
detaljplanen ligger inom zon 1 och kan darmed samutnyttja parkeringar med andra
centrumverksamheter. Besokare bor ha tillgang till parkeringsplats inom cirka 200
meter. Parkeringsplatser for arbetare kan minskas om mobilitetsldsningar anvands.
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Parkeringsplats for rorelsehindrade

Parkering for personer med nedsatt rorelseférmaga ska ordnas efter behov. Antal
parkeringsplatser for rorelsehindrade bor dimensioneras med hansyn till avsedd
anvandning eller antal bostader. Riktlinjen &r att 5% av samtliga parkeringsplatser for
bil (minst 1) ska kunna anpassas for detta, men vissa verksamheter och
boendeformer kan kréava att fler parkeringsplatser for rérelsehindrade ordnas.
Parkeringsplatserna ska forlaggas nara entrén och gangavstandet far inte Gverstiga
25 meter, i enlighet med Boverkets byggregler. Saval parkeringen som gangvagen
ska vara tillganglighetsanpassad.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

| tabellen nedan beskrivs vilka konsekvenser detaljplanen medfér for fastigheternas
markanvandning.
Tabell 3. Konsekvenser fastigheter.

Fastigheter Konsekvenser

Del av fastigheten Talle 27:13 | Fastigheten planlaggs som kvartersmark med
markanvandningarna Centrum och Bostader
(flerbostadshus).

Del av fastigheten Talle 27:14 | Fastigheten planlaggs som kvartersmark med
markanvandningarna Centrum och Bostader
(flerbostadshus). Marken laggs med en
egenskapsbestammelse om att marken inte far
bebyggas. Detaljplanen mdjliggér en in- och utfart
fran Molinsgatan pa den markytan som inte far
bebyggas.

Del av fastigheten Talle 45:1 Fastigheten planlaggs som allman platsmark med
markanvandningen GCVAG. Inom planomradet
ar det kommunalt huvudmannaskap for allmén
plats.

Natur

Landskapsbild/Stadsbild

Planforslaget innebar att grasyta tas i ansprak for byggnation av ett flerbostadshus.
Detaljplanens andrade markanvandning till Centrum och Bostader innebér att till
exempel handel och restaurangandamal i framtiden kan lokaliseras langs med Norra
Jarnvagsgatan. Detta ar forenligt med Ljusdals kommuns fordjupade 6versiktsplan
(2019). Markanvandningen Bostader medfor att underskottet pa bostader kan
minskas nagot. Detta ar férenligt med kommunens bostadsforsoérjningsprogram
(2019). Markanvandningarna medfor dessutom ett 6kat flode av manniskor, vilket ar
en forutsattning for att butiker fortsatt ska kunna lokaliseras centralt i tatorten.

Miljo

Dagvatten

Planforslaget innebar att hardgjord yta kommer att skapas inom planomradet som
tidigare inte har varit hardgjord. For planomradet finns kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp dar dagvatten ingar.
Dagvattenhanteringen avses hanteras lokalt via dagvattensystemet som finns att
tillgd. Dialog har forts med Ljusdal Energi som kommer att ha ansvar for
dagvattenbrunnar i omradet och ska se till sa att dessa underhalls.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Planforslaget medfor inga negativa konsekvenser pa miljokvalitetsnormer for luft.
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Vatten
Planforslaget medfor inga negativa konsekvenser pa miljokvalitetsnormer for vatten.

Halsa och sdkerhet

Planforslaget innebar ingen risk for manniskors halsa och sakerhet. En geoteknisk
utredning med tillhérande markféroreningsanalys har upprattats, en bullerutredning
samt en kvalitativ riskutredning har upprattats i planprocessen dar samtliga
utredningar visar pa att planerad byggnad ar lampligt att uppfora pa platsen.

Trafik

Fordonstrafik

Detaljplanens andrade markanvandning till Centrum och Bostader kan medféra en
Okad andel fordonstrafik. | centrala Ljusdal kan det till exempel bli fler varutransporter
och bilakande kunder till och fran omradet. Samtidigt &r det centrala laget strategisk
for handel och verksamheter, eftersom det ar gang- och cykelavstand for de flesta
inom kopingen.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen medfor att gang- och cykelvagar inom planomradet sakerhetsstélls och
bevaras. Ur ett barnperspektiv innebar detta en 6kad trafiksékerhet och en mer
halsoframjande trafikmiljo.

Kollektivtrafik
Planlaggningen medfor inga negativa konsekvenser till att nyttja befintlig
kollektivtrafik utanfor planomradet.

Parkering

Parkering for personer med nedsatt rérelseformaga ska ordnas efter behov. Antal
parkeringsplatser for rorelsehindrade bor dimensioneras med hansyn till avsedd
anvandning eller antal bostader. Riktlinjen ar att 5% av samtliga parkeringsplatser for
bil (minst 1) ska kunna anpassas for detta, men vissa verksamheter och
boendeformer kan kréava att fler parkeringsplatser for rérelsehindrade ordnas.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Riksintresset for trafikkommunikation bedomd inte paverkas negativt av
planlaggningen. Ett utfartsforbud &r lagt mot Norra Jarnvagsgatan for att forhindra att
placera en utfart mot gatan.

Totalforsvar

Riksintresset for totalférsvaret (paverkansomrade vaderradar) bedéms inte paverkas
av planlaggningen. | aktuellt planomrade planeras det inte for byggnader som nar
upp till minsta totalh6jden, planforslaget bedoms darmed inte paverka riksintresset.

Rorligt friluftsliv

Riksintresset for rorligt friluftsliv bedoms inte paverkas negativt av planlaggningen.
Planomradet ligger i centrala Ljusdals tatort dar service, bostader och handel finns.
Platsen har inte tidigare varit tillganglig for allmé&nheten &ven om det varit en grasyta.
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Skyddade vattendrag

Riksintresse for skyddande vattendrag paverkas inte av planlaggningen eftersom
planomradet inte ligger direkt vid Ljusnan och inte innehar nadgon vattenverksamhet.
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