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LJUSDALS KOMMUN
GAVLEBORGS LAN

SAMRADSREDOGORELSE

I samradsredogodrelsen redovisas de synpunkter som kommit fram i1 samradet
samt de kommentarer och forslag som kommunen har med anledning av
synpunkterna. Detaljplanen var foreméal for samrdd under perioden 2023-03-
26 till 2023-04-17, beslutat av kommunstyrelsens arbetsutskott.
Underréttelse om samrad har skickats ut per brev, med bifogade
samradshandlingar, till berdrda remissinstanser och fastighetsdgare. Under
samradstiden har dven samradshandlingarna funnits tillgdngliga pa
kommunens hemsida och pd Kommunhusets innertorg vid Riotorget i
Ljusdal.

26 yttranden har inkommit varav 5 stycken utan synpunkter.

Samtliga yttranden &r inte redovisade i sin helhet. For att 1dsa yttrandena i sin
helhet hdnvisas till kommunens diarium, kommun(@]ljusdal.se eller 0651-180
00.

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Lénsstyrelsen

Lantmateriet

Lansmuseet Givleborg

Ellevio AB

Réddningstjinsten

Skalbosjons Sodra samfallighetsforening
Privatpersoner 1-15

INKOMNA YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Skogsstyrelsen

Svenska kraftnit
Utbildningsndmnden
Omsorgsndmnden

Rédet for funktionshinderfragor

Postadress Telefon 0651-180 00 Bankgiro Plusgiro E-post
827 80 Ljusdal Telefax 0651-183 77 991-2569 323337 kommun@ljusdal.se
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Linsstyrelsen

Synpunkter utifran Léinsstyrelsens séiirskilda bevakningsomraden
Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att det dr positivt med den foreslagna regleringen i
plankartan att minst 75% av fastighetsarean ska vara genomslépplig for
infiltration av dagvatten. Det bidrar till mdjligheten att uppfylla MKNvatten
for Skélbosjon. Aven anliggning av diken som fordrdjning av dagvatten i
anslutning till anldggning av ny gata dr en bra atgérd.

Som planbeskrivningen anger har ytor avsatts for bland annat
fordréjningsmagasin, allmén plats NATUR. Pa vilka grunder har den
lokaliseringen gjorts? Kan det finnas andra, béttre alternativ?

Léansstyrelsen foreslar att en dagvattenutredning genomfors. En sddan kan
peka pa ytterliga atgirder, tekniska 16sningar och optimal lokalisering av
magasin for fordrojning av dagvatten som mojliggor uppfyllandet av MKN-
vatten.

Halsa och sdkerhet

Lénsstyrelsen kan i nuldget inte bedoma risken for skred och erosion inom
planomradet och invéntar darfor den geotekniska undersdkningen.

Kommentar: Placeringen av allmdn plats NATUR i samrddsforslaget utgdr
fran den placering exploatoren sjdlv valt i sin ansékan. Det dr en ldmplig
placering av lucka i kvartersmarken for mojlighet till utsikt mot sjon och
tillgéinglighet till omradet. Del av naturmarken har i granskningsforslaget
omvandlats till omrdde for teknisk anldggning for avliopps- och
avfallsanldggning vilket inte kommer att paverka tillgdngligheten till det
strandskyddade omrddet eller till kvartersmarken runt naturomrddet.

1 granskningsforslaget har médngden allmdn plats NATUR utékats genom att
skapa luckor i kvartersmarken pad bekostnad av kvartersmark, for att ge ett
luftigare intryck, tillginglighet till omkringliggande skogsmark samt att
uppldta mark for forldggning av diken for fordrojning av dagvatten. Utifran
dagvattenutredning har ocksa ytterligare naturmark upplatits for
forldiggning av dagvattendiken, samt egenskapsgrdinser lagts in for att visa
rekommenderad placering av dagvattendiken- och kulvertar.

Den geotekniska utredningen redovisar fast mark under de delar som
omfattas av kvartersmark inom omradet.

Ovriga synpunkter

I planbeskrivningen, under egenskapsbestimmelser, framgar att med f>
regleras att tak ska vara i plat eller tegel i rod eller svart kulor, alternativt
sedum eller gristak. I plankartan framgar att denna bestimmelse endast
reglerar att tak ska vara av plat eller tegel i rod eller svart kulér. Om
kommunen vill mojliggéra sedum eller grastak bor detta laggas till 1
plankartan.
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Kommentar: Plankartan kompletteras.

Lantméteriet (yttrandet &r inte redovisat i sin helhet)

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbittras

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE GRANSAR TILL
PLANOMRADET

I planforslaget har planomradesgréns lagts i samma ldge som befintliga
fastighetsgrinser, t.ex. mot Vister-Skistra 6:15 och Oster-Skistra 7:24.
Inom planomréadet dr det en stor del av granspunkterna som enligt
Lantmateriets digitala registerkarta har upp till 4,5 meter ldgesosédkerhet.

Lantméteriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgriansen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga med
en grundkarta med osdkra grinser &r att antingen en del av den planlagda
marken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den
planlagda marken och fram till fastighetsgrénsen.

Nér griansens ldge ér klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter
eventuella forandringar av fastighetsgrénsens lége.

Kommentar: Fastighetsgrdnserna dr inmdtta av kommunens kart- och
mdtingenjor och har ddrefter justerats och markerats i grundkartan.

ADMINISTRATIV GRANS
Kommunen har avgrinsat u-omrade med administrativ grins, trots att u dr
lagd som en egenskapsbestammelse bland planbestimmelserna.

Kommentar: Plankartan justeras.

Det finns inte ldngre ndgra administrativa bestimmelser — de som tidigare
varit sddana redovisas nu som egenskapsbestimmelser. En sekundér
egenskapsgrians (med samma manér som den gamla administrativa gransen)
kan anvéndas for att avgrinsa egenskapsomraden som korsar andra
egenskapsomraden.

Kommentar: Plankartan justeras.

UTNYTTJANDEGRAD INOM ANVANDNINGSOMRADET
Planbestimmelse om utnyttjandegrad, ei, dr utformad till att storsta
byggnadsarea #r 150 m? inom anvindningsomradet. Det medfor att om en
fastighet avstyckas och bebyggs med 150 m? kommer Lantmiteriet inte att
kunna godkénna avstyckning av fler fastigheter inom anvdndningsomrédet,
eftersom eventuella andra fastigheter inte kommer att inneha byggrétt. En
bostadsfastighet som inte kan bebyggas med bostadshus uppfyller inte
lamplighetskraven i 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen.
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Kommentar: Bestimmelsen justeras till att omfatta fastighet och inte
anvindningsomrdde.

Delar av planen som bor forbattras

g-OMRADE PA ALLMAN PLATS

For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1 § 3
st. PBL med inneborden att gemensamhetsanldggning/ar ska bildas for
genomforande av de allménna platserna. Detta medfor att det inte behdver
avsittas nagra markreservat for gemensamhetsanldggningar (g-omraden) pa
allmén plats utan endast inom kvartersmark.

Kommentar: Bestimmelsen var avsedd att peka ut omrade tillgangligt for
avloppsanldggning. Omrddet har i granskningshandlingarna dndrats till
kvartersmark for teknisk anldggning med tilldgget g, markreservat for
gemensamhetsanliggning.

MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Nér kommunen viljer att 1ata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap {for
allménna platser 1 stillet for kommunalt, ska de sarskilda skilen for detta
redovisas i planhandlingarna. Vid Lantméteriets genomlédsning har inte
nagon sadan motivering hittats i de aktuella planhandlingarna.

Kommentar: Beskrivningen kompletteras med tydligare beskrivning av skdl
till enskilt huvudmannaskap.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att ldgga ut markreservatet for allménnyttiga underjordiska ledningar
sa kallade u-omrdde ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att
lagga nagra underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels
att lov inte kan ges lovpliktiga atgérder som hindrar att ledningen utfors. Det
bildas diremot ingen rittighet genom att kommunen ldgger ut ett u-omrade i
planen. For att sékerstélla att ledningarna fir vara kvar behover normalt sett
ledningsritt eller servitut upplatas. Detta ar inte beskrivet i
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

Kommentar: Beskrivningen kompletteras med tydligare beskrivning av
hantering av u-omraden.

GRUNDKARTA

Befintligt officialservitut, 2161-2021/25.1 till forman for Oster-Skistra 7:39
saknas i1 grundkartan. Generellt bor avtalsservitut/nyttjanderétter som
paverkas av en planldggning om mdjligt redovisas i grundkartan, och det ska
1 alla fall framga av konsekvensbeskrivningen hur de paverkas.

Kommentar: Omrddet for detaljplaneringen omfattas inte av en primdrkarta
utan av en fastighetskarta, de senare har inte samma detaljeringsgrad som
primdrkartan och didr finns inte alltid servitut redovisade. Grundkartan
kompletteras dock med aktnumret for servitutet.
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ANSLUTNING TILL BEFINTLIG GEMENSAMHETSANLAGGNING
Nybildade fastigheter maste anslutas till Vaster-Skéstra ga:6 for att ta sig ut
till allmén vdg. Anslutningsavgift kan utgd i samband med
fastighetsbildning. Detta bor tas upp 1 planbeskrivningen.

Kommentar: Beskrivningen fortydligas.

Linsmuseet Givleborg

Lansmuseets synpunkter

Det finns inga kidnda forn- eller kulturlamningar i ndromrédet. Fastigheten
ligger ndra Skélbosjon. Det sjonéra ldget dr ett bra lage for jairnframstéllning
och kolningsgropar under jirnaldern. Det bor goras en arkeologisk utredning
av omradet. Det dr Lansstyrelsen Gédvleborg som fattar beslut om
arkeologisk utredning.

Lansmuseet har inga invandningar vad giller den foreslagna nya
bebyggelsens gestaltning.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med skyldigheter som foljer
med eventuella fynd av fornldmningar inom detaljplaneomradet.

Ellevio AB

Ellevio har befintligt markforlagt elnédt 11 kV och 0,4 kV 1 planomradet. En
11kV markkabel lings med Skélbo Sj6landsvégen till nitstation norr om
planomradet matar omradet med el. Eventuellt kan nitforstarkning bli
nddvindigt och da kan Eomrade i angransande detaljplan Véstra-Skastra 5:7
alldeles norr om planomradet ge plats for natstation.

Ellevios befintliga anldggningar méste beaktas och kan bli foremél for atgird
om de berdrs av markarbeten.

Atgiirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestillning till
Ellevio samt bekostas av bestéllare.

Kommentar: Noteras. Inom detaljplaneomrddet dr ledningarnas forldggning

skyddade med u-omrdden. Beskrivningen fortydligas gdllande hénsyn till
befintligt elnit.

Riddningstjinsten

Insatstiden fran det att larm inkommit till riddningstjansten och till dess att
rdddningsarbetet har pdborjats berdknas till omradet i detaljplanen till ca 20
minuter.
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Det forutsitter att vidgen fram till riddningsfordonets uppstéllningsplats har
tillracklig korbanebredd och lutning, kurvorna tillrdcklig radie och vigen har
hérdgjort ytlager for att klara raddningsfordonens axeltryck.

For att riddningstjinsten ska kunna anses ha tilltrdde till en byggnad bor
avstdndet mellan uppstéllningsplats for riddningstjénstens fordon och en
byggnads angreppspunkt inte dverstiga 50 meter.

Vidare bor en uppstéllningsplats ha en ldngslutning pd maximalt 8 %.

Kommentar: Inom aktuellt planomrdde dr omradet for GATA| tilltaget for
att bade ge plats for godkdnd kéryta samt dven vdgslint och diken. Omrdde
for vindplats pa tva stdllen inom omrddet medger en radie pa 20 m for att
rdddnings- och renhdllningsfordon ska kunna vinda pa ett lampligt sdtt.
Kartan innehdller ddremot inga sdrskilda bestdmmelser som styr hur
exempelvis vindskivor eller parkeringar inom respektive fastighet kan
uppfylla krav pa uppstdllningsplats utan forutsdtter att detta genomfors pd
ett godtagbart sdtt i samband med uppforande av vig inom omrddet samt vid
bildandet av fastigheterna. Inom omrddet finns vdgstrdcka med en
ldngslutning som overstiger for vig rekommenderade 12%, strdckan dr dock
forhallandevis rak och avslutas med vindskiva.

Foljande yttranden ér inte samtliga redovisade i sin helhet. For att lisa
yttrandena i sin helhet hiinvisas till kommunens diarium,
kommun@]ljusdal.se eller 0651-180 00.

Ett flertal av yttrandena har formulerats pa ett, om inte helt likartat, sd i stort
sett likartat sitt med likartade angreppspunkter. Kommunen véljer darfor att
delvis redovisa samt besvara ett av de yttrandena och hédnvisar ddrefter till
detta svar.

Vissa av yttrandena som dr redovisade i sin helhet dr nagot redigerade, da
kommunen i1 samradsredogorelsen inte redovisar namn eller
fastighetsbeteckning tillhdrande den privatperson som yttrat sig.

Generellt vttrande privatpersoner

Overexploatering:

Forslaget kommer pa ett odterkalleligt vis att forandra omridets karaktar och
paverka boende, natur och djurliv, genom vad som nidrmast kan beskriva
som Overexploatering. Genom att tomtarean minskas fran 1500 kvm till 1200
kvm och byggarean 6kas frdn 120 till 150 kvm, samt att hela 12+1
fastigheter planeras, kommer forslaget innebéra en radikal fortdtning som
snarare liknar detaljplaneringen inne 1 en Koping dn det vackra naturnira
fritidshusomrade vi ser idag.

I kommunens protokoll Dnr 00060/2023, skrivs syftet med detaljplanen att
stycka av for bebyggelse av fritidshus, vilket detta inte motsvarar.
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Vyn fran byn och gardarna pa vistra sidan av Skdlbosjon blir en splittrad
blandning av tdttbebyggt, sannolikt vl upplyst, villaomrade och mer
glesbebyggt fritidshusomréde, i stéllet for en sammanhallen vy av ett natur-
och fritidsomréde anpassat till karaktiren pa landskapet och omgivningarna.
Darfor bor samma riktlinjer for bebyggelse inom omrade 7:39 och 7:2 gilla
som for angriansande stugomraden. Med nuvarande férslag om mindre
tomter, storre byggyta, sutterdnghus, vaga krav pa bebyggelse som "bor" till
farg och karaktér smélta in 1 omgivande milj0, tilliten nockhdjd om 6 meter,
avsaknad av trid/skogsyta mellan tomterna, kommer omradet att se groteskt
ut 1 jdmforelse med kringliggande omraden runt sjon. Det vore
anmarkningsvért om kommunen viljer att 14ta en privat exploator driva
igenom dessa planer.

Vigbegrinsningar:

Viganslutningen till nuvarande Skalbo Sjolandsvigen enligt
detaljplaneforslaget ger betydligt hogre slitage pa nuvarande vég. Pa stora
delar av nuvarande vigen innebir de nya fastigheterna pa Oster-Skistra 7:2
mer @n en fordubbling av trafiken. Och dessutom innebédr anldggnings- och
byggarbeten som kommer paga under ett antal ar, tung trafik bestdende av
entreprenadmaskiner och lastbilar som vigen inte dr dimensionerad for.
Vigen édgs och finansieras av en privat samfillighet som nyligen bekostat
avsevirda standardhdjande dtgirder genom banklin och samfiélligheten
medger inte ett anvdndande som inte tar hiansyn till vigens begransningar.

Skulle dessa planer bli av beddmer samfilligheten att belastningar till foljd
av verksamheten under anldggning och byggperioden kommer att orsaka
skada pa Skalbo Sjolandsvigen som kommer att kréva ytterligare
forstarkningar och 16pande underhall. Samfalligheten accepterar inte att
drabbas av nagra merkostnader till f61jd av denna exploatering.

Oster-Skistra 7:2 ges en separat viganslutning till Skalbo Sjlandsvigen for
att minska trafiken genom nuvarande stugomride. Samtlig tung trafik sdsom
lastbilar och entreprenadmaskiner till och fran 7:2 hinvisas till den vigen
under hela bygg- och anldggningsperioden.

Ett forslag till alternativ anslutning till Skalbo Sjolandsvigen ar att
anslutningen gérs omedelbart sdder om fastigheten Oster-Skistra 7:35 direkt
upp (ster ut) till sdédra grinsen av Oster-Skistra 7:2.

En 6vre anslutning till Skdlbo Sj6landsvédgen kan anldggas nér det finns
behov for nya boende att f4 smidig tillgéng till 6vriga omradet, efter det att
initial byggtrafik har etablerats pa den nya vigen till 7:2.

Féljande punkter/krav angéende viganslutningen méste ingé i nya
detaljplanen for Oster-Skiistra 7:2:

Det maste 1 detaljplanen vara tydligt att alla kostnader kopplade till
infrastruktur/anslutning av vig till 7:2 frdn nuvarande Skalbo Sjolandsvigen,
bekostas helt av exploatoren. Det inkluderar ev anslutning till juridiska
samfilligheten Skélbosjons Sodra samfillighetsforening Ga 6, samt
ytterligare upprustningskostnader, driftskostnader eller andra kostnader for
nuvarande vigsamfallighet Skélbosjons Sodra Samfillighetsforening (Ga 6).
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Alternativ till i planbeskrivningen foreslagen anslutning till Skalbo
Sjolandsvigen méste utredas innan viganslutning /vigstrackning fastslas i
ny detaljplan. Vigbesiktning, och beddmning av vdgens hallbarhet samt
eventuella alternativ till dragning, maste goras av samféllighetens
vagentreprendr innan exploatering pabdrjas. (Bekostas av, och gors helst i
samarbete med, exploatdren).

Forstiarkningséatgéarder bor troligen goras redan innan exploatering paborjas.
Aterstillningsatgirder av nuvarande vig gors 16pande under
exploateringstiden (t ex arligen efter behov), samt nédr nya vigen ar ansluten
och klar. (Bekostas i sa fall av exploatoren).

Framtida driftskostnader av hela vigen delas 4ven med exploatoren enligt
nya andelstal for alla fastigheter inom samfélligheten. Nya andelstalen ska
berdknas pa samma principer som i forrattningen genomford av Lantmaéteriet
2021. (Exvis ges permanentboende en betydligt storre viktning dn
fritidsboenden.)

Regler bor eventuellt beslutas inom samfélligheten for hur tillfalliga
véigkostnader pd grund av framtida nybyggnationer av hus pé fastigheterna
ska debiteras ut.

Sj6 och Miljo:

I detaljplanen konstateras att Skalbosjon har "délig ekologisk status" vilket
dven finns beskrivet i detalj hos lansstyrelsen. En av orsakerna som pekas ut
ar forekomsten av fritidshus 1 sjons nirhet. Det finns en malséttning att
forbattra sjons ekologiska status i nértid och en exploatering pa denna skala
kommer vara kontraproduktiv till denna ambition. Aven om fastigheternas
avloppsanldggningar uppfyller kraven, bor paverkan av av exploateringen
under byggfasen utredas och exploatérens miljoatgéirder ges tydliga krav.

Exploateringens miljopéverkan under byggfasen bor utredas och
exploatorens miljoatgéarder ges tydliga krav.

Mark och vatten:

Enligt tidigare uppgift frain kommunen har ingen geoteknisk utredning gjorts
av nuvarande detaljplan, vilket avviker fran fastslagna rutiner. Vi ser tydliga
tecken under varfloden pa hur relativt stora vattenfloden passerar genom
marken nedfor sluttningen och vid ett tillfélle for nagra ar sedan, kunde vi sta
och hoppa pé viagen och se hur en vigrorelse fortplantade sig flera tiotal
meter. Marken under ett av véra hus har vissa ar skjutit upp 50 cm pé
vintern. Aven om detaljplanen nu uppger att en geoteknisk undersékning ska
goras for 7:2 bor en sddan undersokning dven kopplas till det tidigare
omradet, ddr en geoteknisk undersdkning inte ar utford i strid mot gillande
rutiner, och en helhetsbedomning goras, for att utesluta fara for liv och lem.

Tomt och byggarea:

En minsta tillatna tomtyta bor vara 1500 kvm. Detta for att vara i linje med
intilliggande fritidshusomrade och tidigare beslut om omradets karaktir som
fritidsomréde med blandad natur /skog /fritidshus!
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En storsta tilldtna byggnadsyta ska vara 120 kvm. Detta for att vara i linje
med intilliggande fritidshusomrade och tidigare beslut om omradets karaktér
som fritidsomrdde med blandad natur/skog /fritidshus. (Eventuella enstaka
tidigare undantag fér inte paverka hela detaljplanen for Oster-Skistra 7:2).

Det bor ldmnas plats for passage (gangvag/ traktorvdg”) frin naturomradet
(indgan/dngen) upp till ovan liggande skog/natur och befintliga stigar. Detta
for skogsskotsel och tillgénglighet for friluftsliv. (S& har gjorts 1
intillgransande fritidshusomradet och bidrar till hela omradets tillgdnglighet
for alla. S&vil for boende och skogségare som besokare, motiondrer och
andra).

Kommentar:

Overexploatering, natur: Samhdllsserviceforvaltningen fick i beslut frdn
2022-11-22 i uppdrag att planldgga for bostadsbebyggelse. I beslutet om
samrad fran 2023-03-21 stdr i sammanfattningen att syftet med detaljplanen
dr att stycka av for bostadsbebyggelse i form av fritidshus. Bendmningen
fritidshus dr dock godtycklig och en detaljplan inte kan styra om
bostadsbebyggelsen anvinds for permanent- eller fritidshusdndamal.

Fastighetsstorlekar ldings Skdlbo Sjélandsvigen angrdinsande till foreslaget
detaljplaneomrade ligger mellan 1000 och 2000 m?. I féreslagen detaljplan
dr minsta fastighetsstorlek bestiamd till 1200 m? for att begrdinsa mojlig
exploatering som i granskningsforslaget dndrats till maximalt 11 nya
fastigheter inom omradet, forutom den redan ianspraktagna fastigheten i
planomrddets nordvdstraa del. Maximal byggrditt i angrdnsande detaljplan
norr om aktuellt omrdde dr 130m? for att bland annat ta hdnsyn till forhéjda
energikrav pa byggnader och ddrmed okade byggmditt. I aktuellt planomrade
dr byggrdtten i samrddsunderlaget 150m? varav huvudbyggnad far vara
maximalt 100m?. I granskningsunderlaget dr byggrditten justerad till
maximalt 130m? totalt, och for attefallsatgdarder krivs bygglov for att
ytterligare bedoma ldmpligheten av dtgdrden.

I planomradet har ytan for kvartersmark for bostdder inskrdnkts till formdn
for naturstrdk inom och i utkanterna av foreslaget detaljplaneomrade, i syfte
att skapa ett mer oppet intryck av omrddet och bdttre forbindelser mellan
naturomrddena samt for att skapa ytor for det omhdindertagande av
uppkommet dagvatten som dagvattenutredningen rekommenderar.

Vigbegransning, Planforslaget forutsdtter att befintlig vdg, Skalbo
sjolandsvigen, dr den vdg som ska anvdndas for anslutning till foreslaget
planomrdde eftersom att det i dagsldget finns direkt anslutning via den till
planomrddet. For anslutningar utanfor aktuellt planomrdde, under
exempelvis byggtiden, behover overenskommelser goras med andra
fastighetsdgare vilket exploatér isafall ansvarar for.

1 samband med att ett detaljplaneforslag utreds mojligheten att anviinda en
befintlig viig for den belastning som den firdiga detaljplanen innebdr. Aven
mdojligheten att anvdnda vigen for tyngre fordon i samband med
exploateringen undersoks. I ett exploateringsskede blir belastningen av
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anldggningsfordon och materialtransporter pd en vig alltid hégre och
atgdrder kan behdéva vidtas for att vigen ska halla for den tillfdlliga
belastningen. Belastningen efter att omrddet dr fardigexploaterat bedoms
inte bli storre dn att det gar att losas med mindre dtgdrder pa befintlig vig.
Dessa atgdrder med medféljande kostnader loses mellan vigforeningen och
exploatéren, samt senare tillkommande medlemmar i vigférening, och
redogors inte for inom ramen for detaljplanearbetet.

Omrddet for GATA inom foreslaget planomrdde har justerats till en bredd
av 10m. Omradet avser att inrymma de dagvattendiken som
dagvattenutredningen rekommenderar vilket ocksd dr markerat i plankartan,
samt ska dven omfatta erforderliga vigsldinter och véigdiken. 10m dr alltsa
inte den slutgiltiga kérytan.

Forutsdttningar for bildande och anslutning till gemensamhetsanliggning
for vig redogors for i planbeskrivningen.

Sj6 och Miljo; Skalbosjon har enligt underlag fran VISS,
Vattenformationssystem i Sverige, mattlig ekologisk status bland annat pd
grund av paverkan fran enskilda aviopp samt omgivande jordbruksmark.
Kommunen genomfor inte ndgra sdrskilda atgdrder eller program for att
forbdttra statusen, ddremot far den ekologiska statusen inte forsamras pa
grund av den verksamhet som medges i en detaljplan. Inom ett omrdde om
200m fran Skalbosjon krdvs hég skyddsniva pa en avloppsanliggning, och
det dr hos miljoenheten inom kommunen som exploator ansoker om
miljotillstand for avloppsanldggningen. Hdnsyn for eventuell paverkan
under byggtiden dr ocksa en fraga for miljéenheten genom tillsyn. Vad
gdller dagvattnet har en dagvattenutredning gjorts som arbetats in i
planbeskrivning och karta och fortydliganden gdllande hantering av
dagvattnet inom omrddet har gjorts. Om anldggningar for
dagvattenhantering fullfoljs enligt rekommendationer i
dagvattenutredningen forvintas fororeningar frdan det omrdde som
detaljplanen omfattar ge upphov till sdnkt fororeningshalt fran foreslaget
planomrdde till Skalbosjon.

Mark och vatten; Inom ramen for aktuell detaljplan har geoteknisk- samt
dagvattenutredning gjorts efter samrddet som redogor for paverkan pa
omrddet inom detaljplanens grdinser och ndrmaste paverkansomrdde
utanfor. Utredningen omfattar inte redan detaljplanerat omrdde. Underlaget
fran utredningarna har arbetats in i detaljplan och karta. Den geotekniska
utredningen visar att omrdde for bebyggelse i plankartan dr lamplig for
dndamdlet.

Strandskydd; Fastigheten Oster-Skdéstra 7:39 har vid tidigare
bygglovsansokan fatt beviljad strandskyddsdispens for sin bebyggelse. Vid
uppridttandet av en ny detaljplan aktualiseras strandskyddsfragan igen och
strandskyddet mdste ddrfor upphdvas inom den del av detaljplanen ddr det
dr aktuellt, och skdl for upphdvandet mdste anges. For Oster-Skistra 7:39
som redan genomgdtt en dispensprovning dr strandskyddet redan
iansprdktaget vilket réiicker som skl for upphdvandet. For den del av Oster-
Skdstra 7:2 som omfattas av strandskydd dr det i plankartan foreslaget att
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tekniska anldggningar sasom avlopps- och avfallshantering kan placeras. En
avloppsanldggning behéver inte i sig strandskyddsdispens, men
planbestimmelsen E, Teknisk anldggning, krdver av plantekniska skdl att
strandskyddet upphdvs och dven for detta mdste skdl for upphdvande anges.

Skalbosjons Sédra samféllighetsférening (Yttrandet &r inte redovisat 1 sin
helhet)

Samfillighetsforeningen har synpunkter pa viganslutning till omradet, sjo
och milj6 samt mark och vatten.

Kommentar: Hdnvisning till kommentar till generellt yttrande

Privatperson 1, diariefort 2023-04-11 (Yttrandet &r nagot redigerat)

Jag har tagit del av detaljplan Oster-skéstra 7:2 och har foljande asikter.
Det kommer att bli en stor fordndring for min fastighet.

Frén att vara ett fritidshus med skog bakom (Oster) om fastigheten kommer
det formodligen bli 3st hus strax bakom tomtgrénsen och en vdg. Dessa hus
kommer att med storsta sannolikhet skapa utemiljéer och bygga altaner pa
véstra sidan om sina hus. Alltsa mot min fastighet.

For min fastighet kommer den lugna platsen for rekreation att bytas ut fran
en lugn skogsmiljo till grannar inpd knuten. Aven den psykosociala miljon
kommer att forandras ndr man vistas pa min fastighet.

Det kommer dven att bli ett gronomrade norr om min fastighet, dér det éar
tankt att boende skall kunna vistas eller vandra ner till sjon.

Vigen kommer att trafikeras hdrdare vister om min fastighet. Det dr ganska
hart tryck pa den vidgen idag vissa veckor. P4 sommaren kan det damma
ganska rejilt. Nu kommer det dven att byggas en vig Oster om min fastighet
vilket dd kommer att innebéra att det spelar ingen roll vilket vader séa
paverkas min fastighet. Hur kan detaljplan 0ster-skdstra 7:2 behalla den
fridfulla miljon for min fastighet?

Hur kan detaljplan ster-skistra 7:2 behélla den psykosociala miljon och
behalla platsen for rekreation for min fastighet?

Kommentar: I granskningsforslaget har ytorna for kvartersmark for
bostdder inskrdnkts till forman for naturstrak inom och i utkanterna av
foreslaget detaljplaneomrade, i syfte att skapa ett mer oppet intryck av
omrddet och bttre forbindelser mellan naturomradena samt for att
underldtta for omhdndertagande av uppkommet dagvatten. En generell
bestimmelse dr inford om att omrddets naturkaraktdr ska bevaras.

Inom kvartersmarken dir bebyggelsen far placeras finns en bestimmelse om
att byggnader inte far uppforas ndrmare dn 4 m frdn fastighetsgrdns.
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De gator som bildas inom planomrddet betjdnar fdrre fastigheter dn Skdlbo
Sjolandsvigen vilket forvdntas ge ldgre trafikintensitet pa gatan inom
planomrddet dn pa Skalbo Sjolandsvigen.

Privatperson 2, diariefort 2023-04-13 (Yttrandet &r inte redovisat i sin
helhet)

Privatperson 2 har i egenskap av fastighetsidgare langs Skélbo Sj6landsvigen
synpunkter pa storleken av exploateringen inom foreslaget planomrade,
fritidshus kontra permanentboende, bevarande av naturomraden och
Skalbosjons ekologiska status

Kommentar: Hdnvisning till kommentar till generellt yttrande

Privatperson 3, diariefort 2023-04-13 (Yttrandet &r inte redovisat i sin
helhet)

Privatperson 3 har i egenskap av fastighetsidgare langs Skélbo Sj6landsvigen
synpunkter pa storleken av exploateringen inom foreslaget planomrade samt
véganslutningen till omradet.

Kommentar: Hdanvisning till kommentar till generellt yttrande

Privatperson 4, diariefort 2023-04-14 (Yttrandet &r inte redovisat i sin
helhet)

Privatperson 4 har i egenskap av fastighetsidgare langs Skalbo Sjélandsviagen
synpunkter pd storleken av exploateringen inom foreslaget planomrade
vaganslutning till omréadet, sj6 och miljé samt mark och vatten.

Kommentar: Hdnvisning till kommentar till generellt yttrande

Privatperson 5, diariefort 2023-04-14 (Yttrandet &r inte redovisat 1 sin
helhet)

Privatperson 5 har i egenskap av fastighetsidgare langs Skélbo Sj6landsvigen
synpunkter pa sjo och miljo, exploatering, vagbegransningar och sékerhet
samt mark och vatten.

Kommentar: Hanvisning till kommentar till generellt yttrande. Vad gdller
Sdkerheten under byggskedet omfattas det inte av detaljplanearbetet, det dir
exploatéren i samarbete med anlitade entreprenérer som ansvarar for att
exploateringen sker utan utsdtta omgivningen for risk.

Privatperson 6, diariefort 2023-04-14 (Yttrandet &r nagot justerat)
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Vi har synpunkter pé att eventuellt framtida vagdragning ovanfor varan
fastighet samt anslutning mot varan tillfartsvag. Denna vig bekostade vi 1
samband med fastighetens byggnadsar 1987.

Vigen ér till for personbilar och framfG6rallt inte tunga arbetsfordon.

Med andra ord sé &r vi inte intresserade av vigforslaget som ni har tagit
fram.

Kommentar: Kommunen har endast tagit fram forslag pa gata inom
detaljplaneomradet och ansvarar inte for forslag pd anslutningsvdg utanfor
omradet.

Privatperson 7, diariefort 2023-04-17 (Yttrandet &r inte redovisat i sin
helhet)

Privatperson 7 har i egenskap av fastighetsidgare langs Skélbo Sj6landsvigen
synpunkter pa exploatering, vigbegransningar, sjé och milj6, samt mark och
vatten.

Kommentar: Hanvisning till kommentar till generellt yttrande.

Privatperson 8, diariefort 2023-04-17

Vi vill limna synpunkter pa detaljplanen for Oster-Skistra 7:2 i Jirvso. Vi
anser att den planerade bebyggelsen visentligt kommer att fordndra dagens
sommarstugeomride. Framforallt &r det for manga hus som planeras i
omradet samt att den tillatna taknocken pa max 6 m dr alldeles for hogt.
Detta skapar obalans i omradet och kommer ta bort dagens smaskaliga
sommarstugeomrade. Nu kommer vi mer att bo i en tdtort. Detta var inte vad
vi tdnkte ndr vi byggde vart fritidshus hér. S& med det sagt dr vi helt emot
denna detaljplan.

Kommentar: Sedan samrddsunderlaget har antalet mojliga nya fastigheter
Justerats fran 12 till 10, till forman for fler grénytor inom omrddet samt att
lokalgatan justerats. Antal mojliga fastigheter betyder inte att samtliga
kommer att bebyggas, minsta fastighetsstorlek dr 1200 m? vilket betyder att
det dr mdjligt att dven stycka av storre fastigheter. Byggrdtten dr densamma
oavsett storlek pa fastighet. Omradet har en forhallandevis kraftig lutning,
och for att behdlla sa mycket av den naturliga topografin som méjligt har
ddrfor en bestimmelse om att hus ska byggas som suterrdng inforts ddr
marken sluttar mer dn 10 %. Nockhdjden om 6 m motsvarar hojden pd det
redan byggda huset inom omrddet och tilldater hus i 1,5 plan, vilket utgér en
rimlig hojd for suterrdngbyggnader.

Privatperson 9, diariefort 2023-04-17 (Yttrandet &r inte redovisat i sin
helhet)
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Privatperson 9 har i egenskap av fastighetsidgare i Skdlbo synpunkter pa
miljopaverkan, vigbegransningar, sjo och miljo samt strandskydd.

Kommentar: Hdnvisning till kommentar till generellt yttrande.

Privatperson 10, diariefort 2023-04-17 (Yttrandet ar inte redovisat i sin
helhet)

Privatperson 10 har i egenskap av fastighetsdgare 1dngs Skalbo
Sjolandsvégen synpunkter pa exploatering, tillgédnglighet, byggritt,
végfragor samt sjo och miljo.

Kommentar: Hanvisning till kommentar till generellt yttrande.

Privatperson 11, diariefort 2023-04-17 (yttrandet &r inte redovisat i sin
helhet)

Privatperson 11 har i egenskap av fastighetsdgare i Skalbo synpunkter pa
miljopaverkan, vigbegrinsningar, sjo och miljo, samt strandskydd.

Kommentar: Hdanvisning till kommentar till generellt yttrande.

Privatperson 12, diariefort 2023-04-17 (yttrandet &r inte redovisat i sin
helhet)

Privatperson 12 har i egenskap av fastighetségare langs Skélbo
sjolandsvigen synpunkter pd exploatering, geoteknisk paverkan och
dagvattenhantering, miljofragor samt vagfragor.

Kommentar: Hdnvisning till kommentar till generellt yttrande. Vad giller
geoteknisk paverkan och dagvattenhantering sa har geoteknisk- samt
dagvattenutredning genomforts som visar att markforutsdttningarna for
bebyggelse dr goda, och att markanvdindningarna i plankartan dr
genomforbara med dtgdrder for dagvattenhantering. Utifrdn resultatet av
undersokningarna har planbeskrivning och karta justerats.

Vad gdller avfallshantering sd kan inte en detaljplan styra hur de nya
fastigheterna ska l6sa sin avfallshantering, ddremot sa ska en detaljplan
gora det mojligt att losa hanteringen inom planomrddet. Yta avsedd for
teknisk anldggning, "E” i kartan, kan dven anvindas for hantering av avfall.

Privatperson 13, diariefort 2023-04-17

Jag ar helt emot att det ska byggas i det hir omradet sa ndra mitt skogsbruk.
Avstandet frdn min skogsgréns till ndrmaste hus bor vara minst 50 meter
med tanke pa att det stormar hér lite da och d& och det &r risk att stora trad
kan falla 6ver hustaken. Aven brandrisken dr mycket stor vid grillning och
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eldning av grés och ris etc. Vem ansvarar for allt detta? Jag tinker inte ha
nagra inskrankningar i mitt skogsbruk.

Kommentar: Byggnader far enligt gingse normer inte placeras ndrmare
fastighetsgrdns dn 4 m for att undvika brandspridning mellan byggnader.
Kommunen har inte rddighet 6ver grdnser for vixtlighet inom annan
fastighet och kan ddirfor inte sdtta en avstandsgrdns baserad pd detta. Vad
gdller grillning och eldning dr det kommunen eller ldnsstyrelsen som vid
behov beslutar om ndr eldningsforbud krdvs och var samt vilken tid det
gdller.

Privatperson 14, diariefort 2023-04-17 (yttrandet &r inte redovisat i sin
helhet)

Privatperson 14 har i egenskap av fastighetsdgare 1dngs Skalbo
sjolandsvigen synpunkter pa exploatering, vigfragor, sjo och miljo samt
mark och vatten.

Kommentar: Hdanvisning till kommentar till generellt yttrande.

Privatperson 15, diariefort 2023-04-17 (yttrandet &r inte redovisat i sin
helhet)

Privatperson 15 har i egenskap av fastighetsdgare i Skalbo synpunkter pa
exploatering, miljopéverkan samt strandskydd.

Kommentar: Hdanvisning till kommentar till generellt yttrande.

STALLNINGSTAGANDE EFTER SAMRAD

e Antalet mdjliga nya fastigheter har minskats fran 12 till 10 for att
bland annat kunna uppléta yta inom allmén platsmark NATUR {or
omhéndertagande av dagvatten, enligt rekommendationer i
dagvattenutredning.

e Flera ytor med allmén plats NATUR har lagts in i omréadet for att
bland annat omfatta hantering av dagvatten.

e Egenskapsgrinser har lagts in i kartan for att visa rekommenderade
omraden for forliggning av dagvattendiken och kulvertar for
ledningar, enligt dagvattenutredning i Bilaga 2.

e Omrade for GATA har flyttats for att minska lutningen pé del av
gatan.

e Omréde for Teknisk anldggning tillgénglig for avlopps- och
avfallsanldggning har lagts in i plankartan.

e Maximal byggritt har minskats till 130 m2.



Datum Referens Sida

Ljusdals kommun 2023-10-19 16(16)

e Genomforandetid justeras i karta och beskrivning till femton (15) ar.

e Bestimmelse om att byggnader ska uppfras som suterrdng dér
marken lutar mer &n 10% har inforts 1 plankartan.

e Bestimmelser anpassade for rekommenderade 16sningar for
dagvattenhantering har inforts i plankartan.

e Administrativa justeringar i beskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Kerstin Johansson

Planingenjoér

2023-10-18
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