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Bild framsida: Figur 1 Oversiktbild 6ver Jarvso tatort. Planomradet markerat med rétt.
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Planhandlingar
Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning

Underlag
Undersokning om betydande miljépaverkan

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader. Planlaggningen syftar till att ta
hansyn till riksintressen och lokala forutsattningar som finns i omradet.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Ljusdals kommun arbetar for att tillgodose hallbarhetsmalen i Agenda 2030.
Kommunfullméktige beslutade att mellan aren 2023-2030 ska tre mal prioriteras i
kommunens dagliga arbete. Ett av dessa mal ar hallbara stader och samhallen.
Malbilden &r att kommunen ska ha 20 000 invanare ar 2030. For att uppna malet ska
fler kunna och vilja bosatta sig inom kommunen. Enligt Ljusdals kommuns riktlinjer
for bostadsforsorjning (2019) finns ett underskott pa bostader i tatorterna Ljusdal och
Jarvso. Detta underskott ska byggas bort genom fler byggklara tomter i attraktiva
lagen omkring Jarvso och Ljusdal.

Inom planomradet finns barrblandskog som vid planarbetets start till storsta delen ar
avverkat. | naromradet finns villabebyggelse och halsingegardar. Detaljplanen
foreslar att mojliggora for fem (5) friliggande en- och tvabostadshus i byn Sanna.

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget i byn Sanna som ligger cirka 3 kilometer sydost om centrala
Jarvso, se figur 1. Planomradet omfattar ett avverkat skogsomrade med en sluttning
mot Ljusnan till vaster, se figur 2.

Sanna by ingar i ett kulturmiljovardsomrade som skall tas hansyn till vid framtida
bebyggelse. Byns kulturvarden finns fran 1600-talet dar fornlamningar har aterfunnits
och registrerats till fornlamningsregistret.

Jarvsotrakten ar en utpraglad jordbruksbygd. Har har manniskan levt av jord- och
skogsbruk i arhundraden. I Ljusnans dalgang ligger halsingegardarna utspridda och
vittnar om en rik bondekultur. Sanna by ligger vid Ljusnans Ostra strand pa den
rullstensas som anvants som fardled vidare mot Kyrksjon och den gamla
pilgrimsbron. P& 1600-talet och 1700-talet uppfordes gastgiverier langs vagarna. |
Sanna by fanns ett gastgiveri pa garden Jon-Ols fram till ar 1818.
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Figur 2: Planomradet markerat med rétt.
Areal

Planomradet omfattar en yta om ca 1,4 hektar.
Genomfdrandetid

Genomforandetiden satts till 180 manader (15 &r) och borjar galla fran och med det
datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetségarna har en garanterad ratt att
bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dandras
utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behover andras eller upphavas
under genomfdrandetiden har fastighetsagarna ratt till ersattning for forlorade
rattigheter. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagare har rétt till ersattning.



Allman plats

GATA:- Lokalgata

Anvandningen ar lamplig for att sakerstélla nuvarande gata som allmén plats till for
samtliga trafikanter. Aven den nya infartsvagen till omradet planlaggs med denna
markanvandning for att tillgangligheten till omradet sakerstalls.

NATUR- Natur

Anvandningen lampar sig i omradet for att sakerstalla befintliga skogsomraden och
rekreationsvarden samt fungera som ett skydd av strandskyddet som rader inom
delar av planomradet. Naturmarken fungerar &ven som en avgransning mellan det
nya planerade bostadsomradet och de befintliga bostaderna.

Huvudmannaskap

Inom planomradet ar huvudmannaskapet enskilt for de allménna platserna GATA1
och NATUR. Som sarskilt skal till valet av enskilt huvudmannaskap &r att det finns en
fungerande gemensamhetsanlaggning inom Sanna by for &ndamalet vag. Ett enskilt
huvudmannaskap for omradet skapar pa sa satt en enhetlig férvaltning av gatorna
och naturmarken i byn.

Huvudmannaskapet styr vem som ansvarar for de allmanna platserna i en detaljplan.
Enligt 4 kap. 7 8 plan- och bygglagen (2010:900) ar huvudregeln att kommunen ska
vara huvudman for allman platsmark. Om det daremot finns séarskilda skal i en
detaljplan kan kommunen valja att huvudmannaskapet ska vara enskilt for allman
plats. Enskilt huvudmannaskap betyder att det ar fastighetsagarna i omradet som bar
ansvaret for att de allmanna platserna anlaggs och skots, om inte fastighetsagaren
sjalv ansvarar for detta. Vilka fastigheter som berors av detta faststalls inte i
detaljplanen, utan genom en anlaggningsforrattning som ansoks om till
lantmaterimyndigheten efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kvartersmark

B Bostader

Markanvandningen bostader har valts for att uppna syftet med detaljplanen. Omradet
lampar sig for andamalet bostader med hansyn till markens forutsattningar och
narhet till andra bostadsfastigheter.

E Tekniska anlaggningar

Markanvandningen ar lamplig i planomradet for att bAde mdjliggéra och sakerstalla
omraden for tekniska andamal sa som renhallningsutrymme och eventuell
vattenanlaggning till for det gemensamma.

E1 Avloppsanlaggning
Markanvandningen syftar till att mojliggora for att anlagga en avloppsanlaggning och
markbadd pa utmarkerat omrade.

E2 Transformatorstation
Markanvandningen syftar till att kunna anlagga en natstation pa utmarkerat omrade
for att eventuellt forstarka omradets elkapacitet.



Befintligt

Inom planomradet finns ett avverkat skogsomrade. Avverkningen skedde i oktober
2022.

Vandringsled finns sdder om och inom planomradet som delvis kommer att bevaras.
En omdirigering av vandringsleden kan komma att ske pa den del som &r utmarkt
som markanvandningen allman plats NATUR som vidare ansluts till allman plats
GATA:1 som sedan fortsétter éver rullstensasen i riktning norr mot Jarvso. Det finns
idag inget markavtal/nyttjanderéattsavtal eller liknande f6r vandringsleden inom
planomradet. Mojlighet att ga genom byn Sanna kommer fortsatt att vara mojlig.

Arendeinformation

LJUSDALS KOMMUN

DETALJPLAN FOR DEL AV SANNA 3:17 | JARVSO

KS 00062/2023

Beslut om planbesked 2022-02-15, § 28. Beslut om planuppdrag 2023-03-20. Beslut om
samrad 2023-06-07, § 80.

Start: mars 2023 Laga kraft: xx xx

Boverkets nya foreskrifter och allmanna rad BFS 2020:5, BFS 2020:6 och BFS 2020:8
tillampas.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Det som redovisas i detaljplanen ar forteckningen 6ver vilka planbestammelser som
aterfinns i plankartan. Nedan foljer samtliga planbestammelser som aterges i
plankartan. Gransbeteckningar anses vara underforstatt av plankartan.

MARKANVANDNING
ALLMAN PLATS

GATA: Lokalgata

En gata ar en allman plats for fordonstrafik och gang- och cykeltrafikanter som har
sitt mal vid gatan. For att sakerstalla och rusta upp den befintliga vagen Sannahia for
samtliga trafikanter laggs bestammelsen GATA1. Den nya infartsvagen till omradet
laggs med bestammelsen GATA:.

NATUR Natur

Markanvandningen NATUR anvands for grénomraden eller skogsdungar som inte
kraver nagon omfattande skotsel. | den vastra delen av planomradet laggs
bestammelsen NATUR, dels for att skydda strandskyddets varden och dels skapa en
avgransning mellan de nya planerade bostaderna och de befintliga. | den sédra
delen av planomradet laggs en yta med markanvandningen NATUR for att skapa en
avgransning mellan de nya planerade bostaderna och de befintliga bostaderna.

HUVUDMANNASKAP
Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen inom planomradet. Syftet ar
att skapa en enhetlig forvaltning for omradena.



KVARTERSMARK

B Bostader
For att mojliggora bostader inom planomradet laggs markanvandningen bostader.

Med markanvandningen B avses boende med varaktig karaktar. | markanvandningen
ingar aven bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i
anslutning till bostaden och ar sadant som é&r till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga, gastlagenhet eller vaxthus.

E Tekniska anlaggningar
Markanvandningen syftar till att mojliggéra gemensam avfallshantering och eventuell
gemensam vattenanlaggning.

E1 Avloppsanlaggning
For att mojliggora och sékerstalla en gemensam l6sning for aviopp inom planomradet
sakras en markyta med markanvandningen teknisk anlaggning — avloppsanlaggning.

E2 Transformatorstation
Markanvandningen syftar till att sdkra en markyta for en natstation for att eventuellt
sakra upp elkapaciteten for omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allméanna platsen.

Syftet med bestammelsen ar att skapa en enhetlig skétsel for omradena planlagda
som Natur och Lokalgata.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Fastighetsstorlek

d1 Minsta fastighetsstorlek ar 1800 m?

Minsta fastighetsstorleken ar 1800 m? for att begransa antalet nya bostadshus till tva
(2) stycken inom anvandningsomradet. Anledningen till begransningen ar for att inte
skapa en for hog exploateringsgrad pa omradet.

d2 Minsta fastighetsstorlek &r 1600 m?
Minsta fastighetsstorleken ar 1600 m? for att begransa antalet nya bostadshus till tre
(3) stycken inom anvandningsomradet. Anledningen till begransningen &r for att inte
skapa en for hog exploateringsgrad pa omradet.

Hojd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 7 meter fran lagsta golvniva

HOjd pa byggnader begransas for att harmoniera med befintlig bebyggelse i omradet.
Hojden ska motsvara maximalt 1,5-plan. Lagsta golvniva galler for alla typer av
byggnadsverk.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

01 Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Bestdmmelsen om markreservat laggs for att fortydliga att
gemensamhetsanlaggningar for tekniska anlaggningar sa som avloppsanlaggning,
vattenanlaggning och avfall (yta for soptunnor) kan bildas fér det gemensamma.
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Placering

p1 Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans
Bestammelsen syftar till att minska risk for brandspridning mellan byggnader.
Bestammelsen syftar aven till att byggnader inte placeras for nara gatorna i omradet.

Takvinkel

01 Minsta takvinkel for byggnad ar 24 grader

Begransning av takvinkel syftar till att harmonisera den planerade bebyggelsen med
den befintliga bebyggelsen som finns inom byn Sanna.

Utformning

f1 Endast friliggande bostadshus

Bestammelsens syfte ar att bostadshus inte ska kunna sammanbyggas med
grannfastigheten och byggnader inom fastigheten.

f2 Byggnad ska ha sadeltak som klas med rott taktegel eller rod plat.
Utformningsbestammelse for takutformning och material ar anpassad till omgivande
bebyggelse utanfor planomradet.

f Fasader klas med trapanel som malas i rod kulor
Utformningsbestammelse for fasadkladsel och fasadfarg ar anpassad till omgivande
bebyggelse utanfor planomradet.

fa Dar den naturliga marklutningen dverstiger 10 % ska byggnad uppforas
med suterrangvaning alternativ forhojd sockel dar inte suterrangvaning ar majligt for
att anpassa byggnaden till terrdngen

Hojdskillnader och naturliga variationer ska bibehallas inom enskilda fastigheter i
omradet och anvandas som en forutsattning for projektering. Fyllnader ska undvikas i
den man det ar majligt och pa fastigheter dar skillnader i marknivan ar stor ska val av
hustyp anpassas. Exempelvis kan hus med forhojd sockel eller hus i suterrang véljas
for att undvika stora fyllnader och darmed héga och branta slanter i omradet.

Utférande

b1 Minst 75 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

En bestammelse om maximal hardgjord yta laggs for att sakerstélla att dagvattnet tas
omhand inom den egna fastigheten.

Utnyttjandegrad
e1 Storsta byggnadsarea ar 160 m? per fastighet
Maximal byggratt inom respektive nybildad fastighet.

e2 Storsta byggnadsarea ar 130 m? per huvudbyggnad

En bestammelse om storsta byggnadsarea laggs for att begréansa storleken pa
huvudbyggnaden f6r att anpassa till omkringliggande bebyggelse utanfor
planomradet. Inom byn Sanna finns en varierande byggnadsarea for kringliggande
byggnader.

Villkor for lov
ai Bygglov far inte ges for byggnadsverk forran gemensam avloppsteknik
har kommit till stand.
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For att sakerstélla att en gemensam losning for avlioppsteknik ordnas inom
planomradet villkoras lov med att anlaggningen kommit till stand innan
bygglov ges.

as Bygglov far inte ges for byggnadsverk forran gata har kommit till stand.

For att sakerstalla att gata anlaggs inom planomradet villkoras lov med att gatan
kommit till stdnd innan bygglov ges.

Andrad lovplikt

az Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens
genomslépplighet

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att den hardgjorda ytan inte blir for stor i

forhallande till fastighetsstorlek for att kunna ta hand om dagvatten inom

den egna fastigheten.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 15 ar (180 manader) och borjar gélla fr.o.m. laga kraft.
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Genomforandefragor

Denna del har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska fragor liksom tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och &ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Planomradet omfattar del av fastigheten Sanna 3:17 och del av samfalligheten
Sanna S:1.

Planforslaget i sig bildar inga nya fastigheter eller gemensamhetsanlaggningar, utan
det sker genom en lantmateriforrattning som soks hos lantmaterimyndigheten.
Kostanden for respektive fastighetsbildningsatgard och anlaggningsatgard star utom
detaljplanen. Detta innebar att respektive ingaende fastighet star for
forrattningskostnaden med mera om ingen 6verenskommelse tecknas mellan
parterna eller om fastighetségaren sjalv tar denna kostnad.

| Tabell 1 redovisas de forandringar som genereras i planforslaget.

Tabell 1: Fastighetsindelning

Fastigheter Fastighetsrattsliga atgarder

Sanna 3:17 Agare: Privat

Detaljplanen mojliggor avstyckning av
maximalt fem (5) bostadsfastigheter.
Planférslaget innehar aven allman plats
natur och lokalgata dar
huvudmannaskapet ar enskilt. En
gemensamhetsanlaggning ska bildas for
en gemensam forvaltning av omradena
da dessa omraden ar till for det
gemensamma. Aven en
gemensamhetsanlaggning fér aviopp
ska bildas for att f& en gemensam
|6sning for aviopp.

Sanna S:1 Agare: Delagare i Jarvso sockens
skifteslag

Den gata som ar tankt att anvandas
som tillfartsvag till det nya planerade
bostaderna ags av deldgarna i Jarvso
sockens skifteslag. Upprustning av del
av vagen behdver ske for att service-
och raddningsfordon ska kunna ta sig till
omradet.

En gemensamhetsanlaggning bor bildas
for gatan till och inom planomradet.
Vilka fastigheter som omfattas av
gemensamhetsanlaggningen provas i
en anlaggningsforrattning som soks hos
lantmaterimyndigheten.
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Sanna GA:1 Samfallighetsférening: Sanna
samfallighetsforening

Nybildade fastigheter ska anslutas till
gemensamhetsanlaggningen for att fa
tillgang till vag fran korsningen vid
Sannahia/Sannavagen fram till allman
Vag.

Sanna S:2 For att fa tillgang till vag fran Sanna
GA:1 fram till planomradet behover
rattighet skapas for de nybildade
fastigheterna att ta vag 6ver Sanna S:2
fram till Sanna S:1.

Rattighet kan bildas genom en
lantmateriforrattning.
Lantmaterikostnaden star
fastighetsagaren till Sanna 3:17.

Rattigheter

Nybildade fastigheter ska anslutas till den befintliga gemensamhetsanlaggningen
Sanna GA:1 for att fa tillgang till vag. Anslutning till gemensamhetsanlaggning kan
ske pa flera satt. Dels genom en 6verenskommelse med samfallighetens
representant och lagfaren &gare till den nybildade fastigheten (43 8§
Anlaggningslagen (1973:1149) (AL)) eller dels genom en anslutning i samband med
avstyckningen av de nya bostadsfastigheterna (42a § AL).

Fragan om ersattning provas dels nar en fastighet ansluts till en befintlig
gemensamhetsanlaggning, da det ar den lagfarna agaren som betalar ersattning till
den forvaltande samfallighetsforeningen eller genom annan dverenskommelse.
Ersattningsfragor provas av lantmaterimyndigheten enligt 37-39 §8 AL.

Andra fastighetsbildningsatgarder som kan komma att bli av ar bildande av
officialservitut for att ta vag 6ver Sanna S:1 och Sanna S:2 samt ledningar till vatten-
och avloppsanlaggningar, samt elledningar inom omradet, alternativt avtalsservitut
som skickas in till inskrivningsmyndigheten for registrering. Detta sker utom
detaljplaneprocessen och kostnaden for detta kan ske genom 6verenskommelse
mellan exploator och blivande kdpare av fastigheten eller att exploator star for
kostnaden.

Tekniska fragor

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomradet for vatten och aviopp.
Enskilda I6sningar sékerstalls genom ytor planlagd fér markanvandningen E-
tekniska anlaggningar och E2- avloppsanlaggning.

Tekniska atgarder
Utbyggnad allméan plats

Exploatoren anlagger lokalgata inom omradet och rustar upp den befintliga vagen
som gar pa rullstensasen och ned till bostadsomradet. Lokalgatan laggs med en
bredd om 10 meter och &r dimensionerad for tva korbanor med dike fér dagvatten pa
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varje sida. Vandzonen i vaster har en radie pa 10 meter, vilket sakerstaller att
raddningstjanst och servicefordon kan vanda inom vandplatsen. En bestimmelse om
begransning att bygga narmare fastighetsgrans an 4,5 meter laggs for att skapa
ytterligare vandsvangutrymme for servicefordon.

Den allmanna platsen har enskilt huvudmannaskap som innebar att en
gemensamhetsanlaggning ska bildas for andamalen. For forvaltning av den allméanna
platsen kan en samfallighetsférening bildas for att gbra forvaltningen av dessa
andamal enklare da féreningen da fungerar som en juridisk person. Den planerade
infartsvagen ar i stort behov att rustas upp for att sakra att raddningstjanst och
servicefordon skall kunna ta sig till bostadsomradet. | plankartan laggs darfor en
bestammelse om att bygglov inte kan ges for byggnadsverk forran gata har kommit
till stand.

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas genom en anlaggningsférrattning hos
lantmaterimyndigheten efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatdren star for
kostnaden for att bilda en saddan gemensamhetsanlaggning.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ar inte anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Detta innebér att lokala atgarder behover vidtas. Inom planomradet planeras
en gemensam losning for avlopp. Vilken teknisk l6sning som kommer att anvandas ar
inte projekterad. Rening av avloppsvatten bor placeras i lagpunkt for att kunna
anslutas med sjalvfallsledningar. Det storre E-omradet i vaster planeras for rening av
spillvatten dar en yta om 200 kvm finns att tillga fér minireningsverk eller markbadd.
Forslagsvis bildas en gemensamhetsanlaggning for avloppsanlaggningen dar
samtliga téankta bostadshus ska vara ansluten till. Skyddsniva for aviopp ska uppnas.
Bygg- och miljdenheten ska konsulteras vid anordning av anlaggningen.

For byn Sanna finns en vattenforening med kommunalt vatten att tillgd. Ledningarna
for vattenféreningen gar utanfér planomradet och bor sakras med servitut eller
gemensamhetsanlaggning som sedan ansluter sig till vattenféreningens ledning,
eftersom ledningen &r placerad pa fastigheten Sanna 2:2 m.fl. Omradet dar
vattenledningen gar ar utom planomradet.

Avfall

Det ar Ljusdal Renhallning AB som ansvarar for hamtning av avfall inom omradet.
For narvarande finns gemensam uppsamlingsplats for karl avsedda for
avfallsinsamling nagra hundra meter bort fran planomradet. Behov av utokat
utrymme for framtida férpackningsinsamling behéver utredas vilket ar
fastighetsagares samt berérda markagares ansvar. Ett omrade for avfall eller annan
teknisk anlaggning ar sakrat inom planomradet med markanvandningen E- Teknisk
anlaggning. En gemensamhetsanlaggning kan bildas for gemensamt omrade for
avfall (soputrymme) alternativ inga i en annan bildad gemensamhetsanlaggning inom
planomradet.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Det & kommunen som upprattar detaljplanen for vilken avgift utgar enligt den
kommunala plantaxan. Det ar fastighetsdgaren som bekostar detaljplanen med
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tillhérande utredningar. Inga kommunala samhallsvinster eller kostnader forvantas
uppkomma vid planprocessen eller genomforandet av detaljplanen.

Planavgift
Ingen planavgift ska utgad i samband med bygglovsansokan.
Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning for den allméanna platsen bér bildas. De nybildade
bostadsfastigheterna ansluts till den befintliga gemensamhetsanlaggningen Sanna
GA:1 for att nyttja Sanna byvag till allman vag. Aven gemensamhetsanlaggning for
vatten och avlopp bor bildas for nybildade bostadsfastigheter inom planomradet.

Kostnader for bildande av gemensamhetsanlaggningar star exploatoren for. Skotsel
och underhall skéts av de fastighetsagare som nyttjar anlaggningarna.

Drift allman plats

Inom planomradet innehar den allménna platsen enskilt huvudmannaskap. En
gemensamhetsanlaggning bor bildas for att drift och underhall av gatan, aviopp,
avfall, naturmark etc.

Drift vatten och avlopp

| byn Sanna finns en vattenforening, Férange Vattenledningsférening, som de nya
planerade bostaderna kan anslutas till enligt uppgift fran féreningen. Atgéarder for att
kunna ansluta till vattenféreningen kravs, sa som anlaggning av ledning fram till
huvudledningen. Huruvida det gar att borra efter eget vatten inom planomradet ska
undersokas av exploatér i samrad med Ljusdal Vatten AB.

En gemensam avloppsanlaggning kan anlaggas for en gemensam I6sning for aviopp.
En markyta har lagts inom planomradet for att mojliggdra en gemensam markbadd
och/eller minireningsverk for hushallen.

Fiber- och elnat

El och fiber finns utbyggt i byn Sanna. Det kan komma att bli aktuellt med ett utbkat
behov av elkapacitet for det nya planerade bostaderna varfér en markyta med
markanvandningen E- transformatorstation har sakrats inom planomradet. Befintlig
elledning dar Ellevio AB ar huvudman finns nedgravd vid vagen Sannahia, i
lokalgatan, och bér tas hansyn till vid upprustning av gatan. Var nya fastigheter ska
koppla pa sig pa elnatet behdver samradas med Ellevio AB som &r ledningsagare
inom plan- och naromradet. Forslagsvis kan nya elledningar gravas ner i den
upprustade och nya lokalgatan for att férse nya fastigheter med elektricitet.

Fiber finns nedgravt vid befintliga vagar i byn Sanna, dock inte till planomradet.
Exploatoren bekostar utbyggnad av fibernatet till nya fastigheter. Leverantor av fiber
ar Ljusnet AB. Nya fiberledningarna kan ocksa med fordel gravas ner i den
upprustade och planerade lokalgatan, for att sedan fordelas ut till varje fastighet.
Planering och forlaggande av fibernat bor samradas med huvudmannen.
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Villkor for lov

Enligt 4 kap. 14 § p. 1 PBL kan kommunen inom visa ramar besluta att minska eller
utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far emellertid inte
beslutas om bygglov kréavs for att tillvarata grannars intressen eller allmanna
intressen.

Det beddms att i aktuell detaljplan finnas anledning att villkora bygglov for att
sakerstalla att gemensam avloppsteknik och gator inom planomradet ar anlagda
innan bygglov ges.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Infor att handlingarna skickas ut for samrad har inget exploateringsavtal upprattas for
att genomfora detaljplanen. Genomfdrandet av detaljplanen utfors av exploatéren.

Tidplan
Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande och antas av Kommunstyrelsen.

Preliminéar tidplan:

Samrad andra kvartalet 2023
Granskning fiarde kvartalet 2023
Antagande forsta kvartalet 2024
Laga kraft forsta kvartalet 2024
Upplysning

Planavtal &r upprattad med fastighetsdgaren for Sanna 3:17.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Kommunens antagna riktlinjer for bostadsforsorjning 2019-2022 (2019, § 104), foljs i
och med uppférande av bostadshus inom planomradet.

Planlaggningen tar hansyn till Ljusdals kommuns VA-plan (2020, 8§ 66).
Detaljplan

Ingen detaljplan eller omradesbestammelser finns inom byn Sanna sedan innan.
Grundkarta

Grundkartan ar upprattad maj 2023. SWEREF 99 16 30. Hojdsystem RH 2000.
Ljusdals kommun.
Datum for upprattandet: 2023-05-26.

Oversiktsplan

For planomradet galler Oversiktsplan 2010 for Ljusdals kommun som antogs av
kommunfullméaktige i februari 2010 § 41 och vann laga kraft i september samma ar.

Undersokning enligt 6 kap. 6 8 Miljébalk (1998:808)

Enligt 4 kap. 34 8 plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) och 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808) (MB) ska en undersockning om betydande miljopaverkan genomforas nar
en ny detaljplan uppréttas. En undersdkning har genomforts av kommunen som
bedomt att planforslaget inte medfér nagon betydande miljopaverkan i den betydelse
som avses i PBL. Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.
Lansstyrelsen delar denna bedémning genom yttrande daterat 2023-04-28.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beslutar i och med beslut om att skicka ut handlingarna pa samrad att
ingen betydande miljdpaverkan sker i och med upprattandet av den nya detaljplanen,
§ 80, 2023-06-07 (6 kap. 7 8§ MB).
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Nagon detaljplan eller omradesbestammelse finns inte inom byn Sanna sedan innan.
Forhandsbesked

Ljusdals kommun, Samhallsservicenamnden beviljade ar 2021 ett forhandsbesked
sdder om planomradet pa fastigheten Sanna s:2.

Planbesked

Beslut om positivt planbesked for omradet fattades av Samhallsservicenamnden den
2022-02-15, § 28.

Planuppdrag

Beslut om planuppdrag fattades pa delegation av Naringslivs- och exploateringschef
den 2023-03-20, enligt P3.4 i delegationsordningen beslutad av Kommunstyrelsen.

Oversiktsplan

| dversiktsplan for Ljusdals kommun, lagakraft 2010-09-20, star inget direkt
utpekande om byn Sanna. Generellt for kommunen star att:

"Det kulturarv som finns i kommunen utgérs till stor del av bebyggelse. Byar, fabodar
och manga av jordbrukslandskapets ekonomibyggnader ar av stort kulturhistoriskt
varde, och manga av dessa finns inom riksintresseomraden for kulturmiljovard”
(2010, s. 23).

For kommunen generellt galler malen (2010, s.22):

e Manniskors halsa och trygghet ska beaktas da ny bebyggelse planeras och
uppfors.

e Strandskyddet vid nagra sjoar och vattendrag ska upphavas, sa att ny
bebyggelse kan uppforas i attraktiva, strandnara lagen.

e Byggnader ska utformas och placeras med h&nsyn till lokala
byggnadstraditioner.

e Kommunen ska varda kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljoer
dar manniskor har verkat.

e Kommunen ska ha ett varierat bostadsbestand som utgar fran olika
hushallstyper.

| den fordjupade Gversiktsplanen for Jarvsd, som vann lagakraft 2014-11-04 framgar
att Sanna by ej ingar inom planomradet for den fordjupade Oversiktsplanen men
riktlinjer anges for hur centrala Jarvso och byar ska planeras vilka kan appliceras pa
aktuellt omrade.

"Ny bebyggelse ska lokaliseras sa att den forstarker befintliga strukturer, i férsta hand
i eller i nara anslutning till Jarvso tatort eller i eller i nara anslutning till byarna och
omraden med sammanhallen bebyggelse. Med en varsam fortatning, komplettering

19



och vidareutveckling av befintliga bebyggelsemiljéer kan befintlig teknisk férsérjning
och infrastruktur som véagar, gang- och cykelvagar, gator, elnat, fibernat,
flarrvarmenat, vatten- och avloppsnat, kollektivtrafik, avfallshantering med mera
battre nyttjas, utvecklas och natur sparas. En tat och sammanhallen bebyggelse ger
battre forutsattningar fér en god service och minskar transportbehoven” (2014, s.35).

"Ny bebyggelse ska utformas och placeras med hansyn till de lokala
byggnadstraditionerna och landskapsbilden, det vill sdga ortens karaktar. En del av
ortens karaktar sitter i smaskaligheten och bebyggelsens utformning och utmarks
genom byggnaders placering, material och farg pa fasad och tak, typ av takform och
takets lutning, antal vaningar, hojd, skala och storlek och byggnadernas forhallande
till varandra” (2014, s.35).

Riksintressen
Riksintresse for naturvard

Omradet omfattas av riksintresse for naturvard omradesnummer X22, Nedre
Mellanljusnan (3 kap. 6 MB)

"Vardeomdome: Hela Mellanljusnan utgor ett utmarkt exempel p& den postglaciala
utvecklingen i en norrlandsk alvdal nedanfor hogsta kustlinjen. | nedre delen finns
intressanta recenta sedimentationsprocesser. Dalen har ett mycket hogt
naturvardsvarde.

Det stora vatmarksomradet Storholmen-Kossholmen-Minesviken &r ett zoologiskt
forstaklassobjekt, av varde aven for forskning och utbildning. Ovriga vatmarker intill
alven ar av dokumenterat ornitologiskt intresse, trots att en del av dem &r dranerade.
En vardefull art ar t ex silltruten. De tre intakta forsarna ar betydelsefulla for den
fauna som kraver vinteroppet vatten.

Odlingslandskapet ar 6ppet.

Representativt naturlig slattermark vid Sanna, med lang kontinuitet och med stort
inslag av sétvattensstrandang.

Vaxtsamhallena ar bitvis art-och individrika, med arter som stagg, ormrot, blodrot,
angsvadd, bockrot, kattfot, och lasbraken.

Mellanljusnan ar viktig for lax, 6éring och harr. (beslutsdatum 2000-02-07, s. 1)”

Riksintresset bedéms inte paverkas negativt av planlaggningen eftersom de
planerade bostaderna ar placerade som en fortsattning av byn Sanna och tar hansyn
till allmanhetens intresse med att ha kvar méjligheten att vistas nedanfér omradet
mot Ljusnan.

Riksintresse for kulturmiljovard

Fastigheten berors av riksintresse for kulturmiljo, obj. K 300 Jarvso sn. Riksintresset
bestar av ett odlingslandskap med ovanligt stora slatter och betesmarker och
representativ halsingebebyggelse fran 1700-1800 talet.

Den rika jordbruksbygden langs Ljusnan i Jarvso har under lang tid varit beromd for
sin naturskonhet och sin statliga byggnadskultur. P& hojderna ligger bebyggelsen,
delvis i val samlade byar med akermarker pa sluttningarna ner mot alven. Pa
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vatmarkerna nere vid alven finns slatterangar och betesmarker, sarskilt pa 6arna
Storholmen och Kossholmen déar ocksa ett stort antal angslador finns bevarade.
Soder om samhallet pa vastra alvsidan, finns byarna Hamre, Bondarv, Ulvsta och
Kramsta samt dster om &lven byarna Sanna, Forange och Vik som ger en
kulturhistoriskt utomordentligt bra bild av alvdalen och dess utveckling. Norr om
samhallet marks radbyn Norrvaga samt byn Kasjo (1996:5, s. 3).

Inom omradets byar finns enstaka byggnader av storsta kulturhistoriska véarde liksom
mycket vardefulla gardar och en mycket valbevarad och vardefull bymiljo.

Inom byn Sanna finns ett antal halsingegardar som bor tas hansyn till vid framtida
bebyggelse. Ingen av de inventerade héalsingegardarna ligger i direkt narhet till
planomradet, men de bor tas i beaktan vid framtida planlaggning.

Gardarna Anders-Ols, Sandling, Jon-Ors, Bastlyckan ar hoga kulturvarden i grupp 1l
i Bevarandeprogrammet for Ljusdals kommun (1973) som bor tas hansyn till vid
planerad bebyggelse.

Foreslagen bebyggelse ligger i linje med redan befintlig bebyggelse, vilket gor ett
intryck av en foérlangning av byn Sanna. Bebyggelsen bedoms inte paverka intrycket
av den 6ppna dalgdngen da omradet till viss del dven avskarmas av befintlig
skogsmark norr och vaster om planomradet. Exploateringsgraden och
utformningsbestammelserna fér de planerade bostaderna bedéms kunna anpassas
till befintlig miljo i byn.

Riksintresse for friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv obj. FX 02 Ljusnans dalgang.
"Ljusnans dalgang utgor lanets stérsta sammanhangande alvomrade och ar ett av de
framsta och absolut mest vardefulla naturvardsobjekten i Gavleborg. Ljusnan omges
av ett omvéaxlande och naturskont landskap fran vildmarksartad natur till intressant
kulturbygd. Omradet ar valbesokt och variationsrik med manga sevardheter. Pa
grund av det geografiska laget, nara tatbefolkade omraden, ar Ljusnans dalgang
sarskilt vardefullt som utflyktsmal.” (beslutsdatum 2016-08-29, s.2).

Markanvandningen och egenskapsbestammelserna inom planomradet bedéms
anpassas till friluftslivet pa ett tillfredstallande satt. Sannaleden kan nas via tva
vagar/stigar som gar genom planomradet. Mdéjlighet finns att vandra pa det omradet
som ar utpekat som Natur for att sedan anknyta till vagen 6ver Sannadsen som leder
fram till Alvbron. Detaljplaneférslaget tar hansyn till att manniskan ska fortsatt kunna
nytta stigen som gar oster om det tankta bebyggelseomradet samt dven ansluta fran
den befintliga stigen i soder till att ansluta till vagen éver Sannadsen genom det det
utpekade naturomradet samt allman plats lokalgata. Detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Inom omradet skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftlivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon (Rapport 2003:9 Riksintressen i Gavleborgs lan).

Riksintresset bedéms inte paverkas negativt av planlaggningen.
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Riksintresse for totalforsvarets militara del

Hela Ljusdals tatort omfattas av riksintresse for totalforsvar enligt 3 kap. 9 8
miljdbalken (1998:808). Omradet klassas som ett omrade med sarskilt behov av
hinderfrihet med anledning av vaderradar med mera. Riksintresset paverkar framst
etablering av vindkraft men dven andra hoga objekt. Utanfér sammanhallen
bebyggelse ska samtliga objekt med en totalh6jd om minst 20 meter remissas till
Forsvarsmakten medan det inom sammanhallen bebyggelse galler 45 meter.

| aktuellt planomrade planeras det inte for byggnader som nar upp till de héjder som
namns ovan. Planférslaget bedéms darmed inte paverka riksintresset negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Skogsbruk och oexploaterad mark

Vid det positiva planbeskedet omfattades planomradet av produktiv skog som idag ar
avverkad. Nagra enstaka frotrad finns kvar pa omradet. Ingen omplantering av skog
har skett infor att handlingarna skickas ut pa samrad.

Planomradet omfattas inte av brukningsvard jordbruksmark eller ekologiskt kansliga
omraden. Omradet omfattar produktiv skogsmark och &r oexploaterad. |
planlaggningen har flera allménna intressen vags mot varandra. Ljusdal och Jarvso
har enligt bostadsforsarjningsprogrammet (2019) ett underskott pa bostader.
Kommunen bedomer att skogsmarken kan bebyggas eftersom den ligger i narheten
av andra bostader, har narhet till infrastruktur etc. Del av skogsmarken bevaras
dessutom genom att planlaggas med markanvandningen NATUR.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Enligt Artportalen.se har Sanddraba (VU) rapporterats i omradet ar 2007 och 1998.
Omréadet ar idag avverkat och arten har inte de typiska forutsattningarna for att vara
pa denna plats och bor inte paverkas av planlaggningen. Nagon inventering av
omradet har inte skett nar planférslaget lamnas ut pa samrad. En inventering av
arterna kommer att ske under sommaren 2023.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten), men kan dven beskrivas i
ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljo och hélsa.

Luft

Planens genomférande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for utomhusluft,
matningar genomforda for utslappsaret 2015 pavisar normala varden. Enligt
haltkartorna framtagna av SLB-analys p& uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund ligger planomradet mellan 0-10 PM10. Miljokvalitetsmalet ar 15
ug/m3 (mikrogram per kubikmeter).
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Hasthallning finns ca 150-200 meter fran planomradet. Det finns byggnader emellan
hasthagen och planomradet. Folkhalsomyndigheten rekommenderar ett
skyddsavstand pa 200 meter mellan hastverksamheter som stall, hasthagar, paddock
och bebyggelse. Finns det ett avskiljande skyddande skogsomrade eller kulle mellan
hastverksamheten och bebyggelsen kan ett kortare skyddsavstand an 200 meter
vara tillrackligt for att halten hastallergen ska vara lag. Planomradet ligger pa andra
sidan kullen som hastverksamheten finns och bedéms darfor ha ett tillrackligt
skyddsavstand fran denna.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och
kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna &r att séakra Sveriges
vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa
kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla
vattenforekomster ska uppna det som inom vattenférvaltning kallas god status.
En norm anger en lagstaniva. Vattenforekomsten far alltsa inte paverkas av en
verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir sdmre an den status som anges i
normen.

Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i respektive distrikt som
beslutar om miljokvalitetsnormerna fér en vattenforekomst. Genom normerna
staller delegationerna krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten, och
krav pa kemisk kvalitet och vattentillgang fér grundvatten.

Dagvatten fran planomradet avrinner till vattenférekomsten Ljusnanasen-Jarvso
(WA90000793).

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ar den ekologiska statusen for
recipienten kvantitativ status god och den kemiska statusen otillfredsstéllande.
Miljokvalitetsnormer beslutade ar 2021 ar att god ekologisk status ska uppnas till ar
2027 och att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas.

Forekomsten beddmdes ha otillfredsstéllande status pga 2,6-Diklorbensamid (BAM)
som ar en nedbrytningsprodukt av ett bekampningsmedel som ar férbjuden att
anvandas idag. Tillforlitligheten beddms vara hdg. Det finns matdata for de flesta
parameter. Paverkansanalysen visar att det finns risk for en fororening med PAH och
bly i delar av forekomsten som inte representeras av matningarna. Mer utredning i
form av kontrollerande provtagning kravs. Utgangspunkt for att vanda trend
Overskrids for tetrakloreten.

Grundvattenmagasin 2502000067
Grundvattenforekomsten anvands for dricksvattenuttag och utgér darmed ett skyddat
omrade enligt vattendirektivets artikel 7.

Det finns mycket goda eller utméarkta uttagsmojligheter i del av grundvattenmagasin,
storleksordningen 5-25 I/s 25-125 I/s (ca 2 000-10 000 m3/d). Den geometriska
noggrannheten pa magasinets avgransning ar oversiktlig. Baserad pa regionala
hydrogeologiska kartor eller annat 6versiktligt material.
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Resultat

Grundvattenkapacitet i jordlagren - Traff: 1
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Figur 4, Grundvattenmaga
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58863

delomradet &r karterat med process fran 2007

J1, magasin huvudsakligen jordakvifer, averlagras &j till nagon
del av annat definierat magasin

process_d

Delomradesprocess

2

delomradet ar karterat med process fran 2007
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SGU'’s kartvisare
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Sand- och grusférekomst (2017-
2021): Jarvso

MSCD WAQ0000793
L&nk till VISS Mer information

Material Sand och

grusférekomst

.
> "
& Zooma til

Avstandet till det priméara vattenskyddsomradet Kyrkbyn 1.23 &r cirka 1,4 km. | den
regionala vattenférsorjningsplanen finns vattenférekomsten WA90000793 utpekad
som grundvattenforekomst for dricksvattenforsorjningen. Den allmanna
beskrivningen av grundvattenmagasinet ar att det ar en sand- och grusférekomst.

Aktuellt planomrade ligger inte inom den primara eller sekundara skyddsomradet for
Kyrkbyn 1:23. Nagot beslut om primar eller sekundéar vattenskyddsomrade for
Sannaasen finns inte under samradsskedet for det aktuella planomradet.

Vid ett eventuellt beslut om primar eller sekundar vattenskyddsomrade for
Sannaasen ska foreskrifter foljas.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller bedéms inte paverkas av byggnation av omradet.
Under byggtiden kan det bli en 6kad stdrning av detta men inget som paverkar
normerna over tid.

Buller fran trafik och tdg bedéms som laga.

Miljo

Strandskydd

Del av planomradet omfattas av en utvidgning av strandskyddet om 200 meter och
omfattas darfor av strandskyddsbestammelserna i 7 kap. Miljébalk (1998:808).
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Markanvandningen NATUR laggs foér omradet som avses att bevaras for att inte
paverka strandskyddsbestammelserna.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen for planomradet handlar priméart om att sékerstélla att
planerade fastigheter inte riskerar att drabbas av skador pa grund av ytlig avrinning.

Inom detaljplan utanfor kommunalt verksamhetsomrade regleras
ansvarsforhallandena for dagvatten i Miljobalken 9 kap. 2 och 7 88§ (1998:808).
Dagvattnet ska i forsta hand tas omhand inom den egna fastigheten. Begransning av
hardgjorda ytor finns med som planbestammelse i plankartan (b1 - Minst 75% av
fastighetsarean ska vara genomslépplig) for att forbattra mojligheten till infiltration i
marken. | anslutning till vag ska diken anlaggas och konstrueras for att underlatta
fordrojning av dagvatten innan det nar Ljusnan. Hanteringen kan aven ske inom
allman plats, exempelvis allmén plats NATUR om anlaggningen kan anses vara
miljdskapande och tillféra varden inom planomradet.

| och med exploateringen kommer ytor att undantas for infiltration, exempelvis takytor
som istallet ger upphov till ansamling av vatten som behéver ledas bort. Allt
uppsamlat vatten ska kunna tas omhand inom den egna fastigheten och begransning
av hardgjorda ytor kommer att inféras som planbestammelse.

Med hardgjorda ytor menas ytor dar vatten inte kan infiltrera marken utan allt
regnvatten och smaéltvatten rinner snabbt ut till sjdar och vattendrag. Aven grusade
ytor sdsom gardsplaner, mindre byvagar och liknande har ofta en underbyggnad som
gor dem svarpermeabla. Det ar darfor viktigt att forbereda ytor som kan fordroja det
vatten som inte kan infiltrera direkt, exempelvis diken och fordrdjningsmagasin.

Markférhallandena for planomradet ar isalvsediment med hog genomslapplighet. For
infiltrering av dagvatten ar dessa forutsattningar goda, eftersom dagvattnet rinner ner
i jorden i lagom takt. Dagvattnet beddms kunna hanteras lokalt inom varje fastighet
och via dagvattendiken langs med nya infartsvagen. Infartsvagen stoppar aven delvis
upp smaltvatten fran omradet ovanfor gatan att rinna vidare ner till bostaderna
nedanfor gatan. Den planlagda naturmarken kommer aven kunna infiltrera dagvatten
fran befintlig infrastruktur. Inom markanvandningen bostader finns aven en
egenskapsbestammelse som anger maximal hardgjord yta inom fastigheten. For att
kontrollera detta laggs egenskapsbestammelse om andrad lovplikt, se plankarta.

Fororeningar

Det finns inga kanda féroreningar inom planomradet. Vid exploatering skall &nda
uppmarksamhet gallande detta hallas och om fororeningar patraffas ska
tillsynsmyndigheten, Ljusdals kommuns Bygg och Miljdenhet kontaktas.

Halsa och sakerhet
Risk for ras, skred, erosion
Omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av isélvsediment. Markforhallandena i

omradet beddoms som goda och det foreligger ingen risk for ras och skred enligt
SGU:s jordartskarta.
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Geotekniska forhallanden

Omradet bestar enligt SGU’s kartunderlag av isalvsediment och 6vergar i lera-silt i
vaster ned mot Ljusnan. Markférhallandena i omradet bedéms som goda och det
foreligger ingen risk for ras och sked. Den grona linjen i kartutdraget ar kron pa
isélvsavlagring, se figur 6.

¢\ NG A Un s~ 'q \000‘1
- A'An A A A A r WAL N

Prastarv. ¢
’ ~

Resultat x
~ . ’
N Jordart, grundlager - Traff: 1 e

Jordart Isalvssediment
Kartering jolc_jarvs
Karttyp 3
symbol 16

Téackningsomrade med information om karttyp - Traff: 1 e
Karttyp 3
Skala 50000
Underlag GSD-Hojddata Grid 2+ har utnyttjats i insamlingsarbetet
héjdmodell
Insamling Flygbildstolkning med detaljerad digital hojdmodell som underlag, samt

faltkontroller huvudsakligen langs vagnatet

Kartering avslutad 2016
ar
Revisionsdatum

Kartering jolc_jarvs

Hydrologiska forhallanden

Enligt oversvamningskartering for Ljusnan ligger aktuellt planomrade pa behdrigt
avstand fran riskzonen for 6versvamning vid ett 100-ars regn.

Planomradet ligger som narmast 170 m fran Ljusnans strandlinje. UtGver detta ar
hojdskillnaden mellan planomradet och stranden som lagst 5 meter. Nagon risk for
dversvamning bedéms darigenom som lag. Omradet dster om aktuellt planomrade ar
bortom asens hogsta punkt och riskerar inte att 6versvamma planomradet fran Oster,
se figur 7.

l':-}": 3

Figur 7, Oversvamningskarta dver aktuellt planomrade. Planomradet markeras ungefarligt
med rott.
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Inom aktuellt planomrade finns ett vattenavrinningsomrade till lagpunkterna inom
planomradet. Detta beddms kunna omdirigeras i och med anlaggning av gata som
kommer att ga igenom omradet dar dikena langst med gatan kommer att utgora en
vagledning for vart vattnet kan ta sig for att sedan infiltreras ner i marken som inte ar
hardgjord, t.ex. naturmarken som finns utlagd i detaljplaneforslaget.

Kulturmiljo
Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet for detaljplanen enligt
fornlamningsregistret. Det finns dock ett antal registrerade fornminnen i narheten av
planomradet. Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa
omedelbart avbrytas och anmalas till Lansstyrelsen enligt Kulturmiljolagen
(1988:950).

L1951:9554 Blastbrukslamning. Typ: slagg/slaggvarp
RAA-nummer: Jarvso 83:1, cirka 250 m frén planomradet.

L1951:8874 Blastbrukslamning. Typ: slagg/slaggvarp
RAA-nummer: Jarvso 82:1, cirka 250 m fran planomradet.

L1951:8779 Kolningsanlaggning Registrerade fornlamningar — kolningsgropar finns
norr om planomradet, cirka 400 meter,

L1951:8900 Fyndplats Registrerad fornlamning — fyndplats finns cirka 1,5 km fran
planomradet.

Lansstyrelsen beslutar om arkeologisk undersékning och eventuell utredning inom
ramen fOr planprocessen.

Fysisk milj6

Planomradet sluttar ned mot Ljusnan i vaster med samre tillganglighet for
rérelsehindrade. Inom fastigheterna bor bebyggelsen tillganglighetsanpassas.

Teknik

Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten, aviopp
och dagvatten. Det ar exploatdren som ska l6sa anlaggningar for vatten-, avlopp- och
dagvattenlésningar.

El och Fiber

Ellevio AB &r elnatsagare inom planomradet. En befintlig ledning for el gar genom
planomradets Ostra del langst med asryggen. Fiberledningar finns nedgravda i
befintliga vagar utanfor planomradet. Leverantor av fiber ar Ljusnet AB.

Service

Planomradet ligger cirka 3 km sydost om centrala Jarvso. | Jarvso finns god tillgang
till service, kommunikationer, handel, turism och halsocentral med mera.
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Trafik
Biltrafik

Inom byn Sanna finns en mindre byvag, Sannavagen. Cirka 550 meter dsterut
ansluter byvagen till allman vag.

Gang- och cykeltrafik

Inga trottoarer eller separata gang- och cykelbanor finns i omradet for detaljplanen.

Gang- och cykeltrafikanter far samsas med biltrafikanter pa de befintliga byvagarna.

Kollektivtrafik
Langs allméan véag finns busshallplatser for i bade norr- och sédergaende riktning.
Parkering

Parkering I6ses inom den egna fastigheten.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet ar det enskilt huvudmannaskap for allméan plats. Detta beror
anvandningarna GATA1 och NATUR. | Tabell 2 beskrivs vilka konsekvenser
detaljplanen medfor.

Tabell 2. Detaljplanens konsekvenser for respektive fastighet.

Fastighet Markanvandning
Sanna 3:17 Allméan plats NATUR och GATA1
Kvartersmark Bostader och Teknisk
anlaggning.
Sanna S:1 Allmén platsmark GATA:
Natur

Landskapsbild

Landskapsbilden bedéms inte paverkas negativt av att planlagga omradet for
bostader. Begransning i utformning finns i planférslaget som tar h&ansyn till befintliga
byggnader och miljén inom byn Sanna. Planlaggningen av bostader sker som en
forlangning av byn Sanna och beddms ta hansyn till de kultur- och naturvarden som
finns inom omradet och byn sedan innan. Ny bebyggelse kommer att ses fran
Kramsta, som ligger sdder om Jarvso tatort.

| Bevarandeprogram for odlingslandskapet Norra Halsingland, Lansstyrelsen
Gavleborg Rapport 1996:9, finns byn Sanna omnamnd. "Sanna ligger i skogskanten
pa asen, langst i norr. | sluttningarna mot alven ar de valskotta 1800-talsgardarna
samlade till en tat grupp”. Bedémningen gors att foreslagen bebyggelse anpassas till
bymiljon och fungerar som en férlangning av denna. Odlingslandskapet som
omnamns tas inte i ansprak for ny bebyggelse utan varnar om att det ska vara kvar i
byn.

Miljo
Strandskydd

Planomradet ligger delvis inom utvidgat strandskyddsomrade om 200 meter. Del av
planomradet planlaggs med markanvandningen Natur.

Strandskyddsbestammelserna i 7 kap. Miljobalken bedoms darmed inte paverkas
negativt av planlaggningen.

PLANFORFATTARE
Linda Svedman
Planingenjor
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