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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Detaljplanen syftar till att moéjliggéra en permanent utbyggnad av restaurangservering
pa mark som idag ar planlagd som allman plats park eller plantering. Planférslaget
syftar till att genom regleringar minska paverkan i den fysiska miljon till foljd av
exploateringen. Planférslaget syftar aven till att planlagga pagaende
markanvandningar.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela Detaljplanen

Planomradet omfattar fastigheten Talle 24:7 med nuvarande Stadshotellet samt
angransande park och en liten del av Stationsgatan. Den stdrsta féorandringen som
sker utifran nuvarande detaljplan ar att ca 370 m? detaljplanelagd parkmark 6vergar
till kvartersmark for andamalet restaurang for att mojliggéra utbyggnad av permanent
servering for Stadshotellets verksamhet.

Planférslaget avviker mot den férdjupade Oversiktsplanen dar parken pekats ut som
viktig gronstruktur och bedéms vara av stort allmant intresse varfor planen upprattas
genom utdkat forfarande.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 60 manader (5ar)
Med genomférandetid avses den tid da fastighetsagarna har en garanterad ratt att
bygga enligt detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte andras
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utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behéver andras eller upphavas
under genomforandetiden har fastighetsagarna ratt till ersattning for forlorade
rattigheter. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen att galla, men den
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagare har réatt till ersattning.

Allmén plats

Allman plats park/torg

Nuvarande park ar liten till sin yta (ca 1 370 m?) men ar en av de mest centrala
parkerna i tatorten. Parken ligger mitt emot resecentrum med busshallplats och
tagstation. Parken blir sdledes det forsta som manga manniskor ser nar de kommer
till Ljusdals tatort. Parken gransar i norr till Stadshotellet med dess uteservering en
vaning ovanfor markplan. Idag anvand parken sporadiskt. Kanske som moétesplats
eller for kortare vila eller vantan pa kollektiva fardmedel. Under vissa aktiviteter
samlas dock manga manniskor i parken.

Fastighetsagaren till Stadshotellet har ett tidsbegransat bygglov fér nuvarande
utbyggnad pa allman platsmark. Det tidsbegransade bygglovet I6per ut hosten 2024.
Fastighetsagaren for Stadshotellet amnar bygga en storre permanent serveringsdel
som stracker sig ca 10 meter ut fran hotellets fasadliv. Serveringsdelen bestar av en
6 meter inglasad del och en 4 meter 6ppen terrass i samma niva. Den planerade
utbyggnaden ianspraktar delar av nuvarande park.

Da parken beddms ha ett hdgt allmant intresse ar det av storsta vikt att den allmanna
platsmarken ses dver och gestaltas sa att de varden som finns eller som kan skapas
inte gar foérlorade.

Omdaning av den allmanna platsmarken bor verka fér en inbjudande plats som
lockar till planerad, saval som spontan vistelse for kommunens alla medborgare.
Utifran den fordjupade 6versiktsplanen for Ljusdals tatort (2019) ar barnperspektivet
viktigt.

Framtida gestaltning bor verka for att park/torg- ytan trots sin ringa storlek skapar
rumslighet och en bra zonering till omgivande kvartersmark. Hansyn boér aven tas till
omkringliggande verksambheter, trafik, rérelse och entréer sa att framtida utbyggnad
integreras i framtida park/torgyta. Vidare bor hansyn tas till fontdnen Varen som ar
Ljusdals forsta offentliga utsmyckning. Vinterperspektivet liksom belysningskoncept
ar viktiga delar vid framtida omdaning av omradet.

Allman plats gangvag

Mellan fastigheten Talle 24:7 och Talle 24:6 ar marken i nuvarande detaljplan
planlagd som kvartersmark med markreservat fér gangvag. Den aktuella markytan
ligger pa kommunens fastighet Talle 45:1. Fastigheten Talle 24:14 har servitut for
parkeringar pa Talle 24:6 varfor det ar viktigt att en gangvag uppratthalls mellan
fastigheterna. Inget servitut fér gangvag har dock bildats under genomférandetiden.

Under ar 2000 beviljades ett tidsbegransat bygglov for en utbyggnad tillhérande Talle
24:6 pa kommunens mark i strid med markreservatet. Utbyggnaden placerades 6ver
en dagvattenledning tillhérande Talle 24:6. Ledningen ar en serviceledning som
avvattnar parkeringsytor pa Talle 24:6 och ansluter till den kommunala
forbindelsepunkten vid Hantverkargatan.



Det tidsbegransade bygglovet strackte sig till 2010. Utbyggnaden forhindrar
gangtrafikanter och paverkar byggratten pa Talle 24:7 da avstandet mellan Talle 24:6
och Talle 24:7 i och med utbyggnaden krymper fran 8 till 4 meter, vilket paverkar
kraven pa analytiskt dimensionerande brandskydd. Detta torde innebara ékade
kostnader for Talle 24:7 i form av analys, materialval och byggnation.

Da det tidsbegransade bygglovet 16pt ut och da utbyggnaden paverkar bade rorelse
genom kvarteret, mojligheterna att nyttja parkeringar, tillgangligheten till
ledningsunderhall och framtida byggratt gérs bedomningen att det mest
samhallsekonomiska pa sikt ar att utbyggnaden rivs och att marken aterstalls till
ursprungligt skick. For att fortsatt sakerstalla funktionen och aven drift och underhall
av gatan planlaggs marken som allman plats gang med kommunalt
huvudmannaskap. Den del av dagvattenledningen som ligger pa Talle 45:1 kommer
fortsatt att tillhdra Talle 24:6 men ligga pa kommunal mark med kommunalt
huvudmannaskap. Rattighet bor bildas for ledningen.

Allman plats gata

Delar av Stationsgatan planlaggs som gata. Den allmanna platsmarken gransar mot
Stadshotellets utrymningsramp som idag ar placerad pa allman platsmark. Med
hansyn till utrymningsrampen planlaggs delar av nuvarande gata som kvartersmark.
Utanfér rampen finns 2 meter trottoar som fortsatt planlaggs som allman plats gata.
Framtida utbyggnad medfor att maojligheten att snedda 6ver parkens nordvastra hérn
forsvinner. Planforslaget moéjliggér dock for en bredare trottoar pa den dstra sidan om
Stationsgatan, parallellt med parken.

Figur 1: Centralplan troligen 40-tal



Figur 2: Stadshotellet och stadtsparken, 60-tal. Till héger i bild syns den offentliga utsmyckningen "Varen"

Huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for de allmanna platserna inom planomradet. Dessa ar
Stadtsparken och en liten del av Stationsgatan till vaster och gangvagen langst i
Oster. Inom dessa skéter kommunen bade anlaggande, drift och underhall som t.ex.
plantering, grasklippning och sndrdjning.

Kvartersmark

Férekommande markanvandningar for kvartersmark ar O- Tillfallig vistelse, Ci-
restaurang och C-centrum.

O, Anvandningen tillfallig vistelse tillampas fér omraden for olika typer av tillfallig
dvernattning och konferensanlaggningar. Aven komplement till verksamheten tillfallig
vistelse ingar i anvandningen. Markanvandningen anvands for Stadshotellets
nuvarande bebyggelse exklusive framtida serveringsutbyggnad. Markanvandningen
mojliggor, likt tidigare gallande plan, aven ytterligare exploatering norr och nordost
om befintlig bebyggelse. Markanvandningen mojliggor aven framtida bygglov for den
utrymningsramp som nu ligger inom allman platsmark pa den kommunagda
fastigheten Talle 45:1.

C1, Restaurang. Anvandningsbestammelsen ar specificerad till att enbart galla
restaurang. En precisering innebar att enbart det som anges i bestammelsen ar
tillatet. Preciseringen syftar till att sakerstalla att framtida markanvandningar inte blir
olampliga med anledning av buller och skyddsavstand till transportled av farligt gods.



Figur 3: Skiss féreslagen utbyggnad av inglasad servering och uteterass, Arkreativa
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Figur 4: Vy samt sektioner av planerad utbyggnad
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Figur 5: Férslag till utbyggnad planritning

Arendeinformation

Kommun: Ljusdals kommun

Namn: Detaljplan for Talle 24:7 m.fl. "Stadshotellet"

Diarienummer: KS-69/2023

Beslut om uppdrag: Beslut om planuppdrag fattades av KSAU 2024-02-28 §21.
Planstart: November 2023

Datum for laga kraft: XXXX-XX-XX

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

KVARTERSMARK

O, Tillféllig vistelse

Anvandningen tillfallig vistelse tillampas for omraden for olika typer av tillfallig
dvernattning och konferensanlaggningar. Aven komplement till verksamheten tillfallig
vistelse ingar i anvandningen. Syftet med anvandningsbestammelsen ar att befasta
nuvarande markanvandning. Delar av nuvarande ramp mot Stationsgatan ar i dag
planlagd som allman platsmark gata. Rampen och ett omrade runt denna planlaggs
som kvartersmark for att férenkla padgaende markanvandning och framtida bygglov.

C1, Restaurang.

Restaurang ar en precisering av anvandningsbestammelsen centrum. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla att endast den rubricerade markanvandningen
tillampas inom markomradet. Syftet ar att mojliggéra endast utbyggnad av mindre
kanslig markanvandning, vilken klarar gallande riktvarden vad galler buller och farligt
gods.

ALLMAN PLATS

Torg1

Restaurangtorg ar en precisering inom markanvandningen torg. En precisering
innebar att enbart det som anges i preciseringen ar tillatet. Inom anvandningen
restaurangtorg ingar servering och utskankning.
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Torgz

Salutorg ar en precisering inom markanvandningen torg. En precisering innebar att
enbart det som anges i preciseringen ar tillatet. Inom anvandningen salutorg ingar
torghandel.

Syftet med preciseringarna ovan ar forutom att styra framtida markanvandning aven
att forhindra att marken anvands som exempelvis kollektivtrafiktorg.

PARK.

Anvandningen park ska tillampas fér omraden for gronomraden som kraver skotsel
och som helt eller till viss del ar anlagda. | anvandningen ingar aven komplement till
parkens anvandning. Syftet med bestammelsen ar att befasta nuvarande
markanvandning och majliggéra utbredning av parken.

GATA.

Anvandningen gata ska tillampas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar aven komplement som
behdvs for gatans funktion.

GCVAG1 Gangvég.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla tillganglighet till parkeringar och
dagvattenledningar och minimera paverkan pa framtida byggratt utifran gallande
brandskyddskrav.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
Begransning av markens utnyttjande

O1, Marken far inte férses med byggnadsverk

Bestdmmelsen syftar till att inga byggnadsverk far upplatas. Detta traffar alla
byggnadsverk och anlaggningar. Byggnadsverk definieras i PBL som bade
byggnader och andra anlaggningar an byggnader, till exempel murar, plank, upplag
med mera. En bestammelse som exempelvis anger att marken inte far forses med
byggnadsverk innebar alltsa att marken vare sig far férses med byggnader eller
andra anlaggningar an byggnader.

Syftet med O1 norr om sjélva hotellet &r att begréansa byggréatten och sakerstélla yta
for parkering.

Syftet med O1 framfér hotellet &r att sdkerstélla att marken framfor entrén inte
bebyggs eller férvanskas.

O2, Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen syftar till att enbart begrénsa att byggnader inte far upplatas. Enligt 1
kap. 4 § Plan- och bygglagen (2010:900) definieras byggnad som en varaktig
konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar och som ar varaktigt placerad
pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar varaktigt placerad pa en viss plats i
vatten samt ar avsedd att vara konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den.
Syftet med 62 inom markanvandningen restaurang ar att mojliggora
terrass/uteservering.

Syftet med 62 mot Stationsgatan ar att majliggéra ramp.

Syftet med 62 i syddstra hornet pa Stadshotellet ar att mojliggéra terrass/uteplats.
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Hojd pa byggnadsverk

h1, h2, h3, Hégsta nockhéjd

Syftet med nockhojden ar att reglera byggrattens hojd. Nockhojd ar definierat som
avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden, eller i
planbestammelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp
Over taket som skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in. D& omgivande
mark inte lutar namnvart bedoms den generella bestammelsen kring nockhdjd som
tillracklig. Bestammelserna syftar till att huvudbyggnaden (hotellet) skall vara hdgre
an ovrig bebyggelse for att framhava byggnaden.

h4 Hégsta totalhojd
Bestammelsen syftar till begransa den nya utbyggnadens paverkan pa den
ursprungliga byggnaden och dess proportioner.

Stangsel, utfart och annan utgang
Korbar férbindelse far inte finnas
Bestammelsen syftar till att forbjuda rundkorning i kvarteret.

Utformning av uteservering

Det finns tva starka huvudinriktningar inom arkitektur vad galler tillbyggnader eller ny
bebyggelse som uppférs i anslutning till byggnader med hogt bevarandevarde. Den
ena inriktningen innebar att lata ny bebyggelse efterlikna huvudbyggnaden i bade
form och material. Den andra ar att tydligt géra avsteg fran befintlig bebyggelse for
att pa sa satt tydliggoéra vad som adderats till ursprunget. Den senare inriktningen har
valts i detta sammanhang. Glas ar ett genomskinligt och férlatande material som goér
att funktionen inuti utbyggnaden blir framtradande snarare an tillbyggnaden och dess
fasad. Detta ligger aven i linje med det funktionalistiska stilideal inom vilken
huvudbyggnaden uppforts. Tak och profiler skall ha en svart farg for att den ar
neutral vilket framhaver byggnadens funktion. Fargen aterkommer i Stadshotellets
tak. Nedan listas bestammelser som syftar till beskrivningen ovan;

f1 Tak skall vara av falsad plat eller bandplat i svart kulér. Alternativt kan taktdckning
utgoras av glas.

f2 Fasader skall besta av minst 60% glas.

f3 Profiler skall utgéras av stél eller aluminium i svart kulér

faTak skall vara av falsad plat eller bandplat i svart kulor.

Utférande

b1 Ventilationen ska utféras vénd fran jérnvégen.

Bestammelsen syftar till att minimera riskens att farliga kemikalier tar sig in i
byggnaden via ventilationen vid en eventuell olycka med farligt gods.

b2 Nédutgangar ska finnas och vara vdnda fran jarnvédgen

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdéra utrymning bort fran eventuell olycka med
farligt gods.

Varsamhet

Planbestammelsen syftar till att bevara Stadshotellet som beddoms ha ett identitets-
och kulturhistoriskt varde. Stadshotellet uppférdes under den period da de styrande i
Ljusdals kommun hade ambitionen att tatorten skulle bli stad.

k1 Byggnadens proportioner skall bibehallas

k2 Huvudbyggnadens takbeléggning skall bibehallas

ks Huvudbyggnadens fénsterindelning skall bibehallas

kaHuvudbyggnadens smidesbalkonger skall bibehéllas

12



Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar galla fran det att planen vinner laga kraft.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att intentionerna genomfors inom en snar
framtid.

Figur 6: Exempel pé utbyggnad i glas med svarta profiler, Berns Chinateatern Stockholm

GENOMFORANDEFRAGOR

Ratt till inlosen, huvudman

Enligt 6 kap.13 § PBL har kommunen ratt att I6dsa in mark under vissa specifika
omstandigheter, till exempel for att genomféra allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen ar aven skyldig att pa fastighetsagarens begaran I6sa
in mark som enligt detaljplanen skall vara allman plats dar kommunen ar huvudman,
PBL 14 kap. 13§. Kommunen har inte for avsikt att I6sa in allman plats med
anledning av planforslaget. Kommunen onskar daremot genomfora markoverforingar
pa frivillig basis.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planomradet omfattar 2 fastigheter. Talle 24:7 ar privatdgd och Talle 45:1 ags av
Ljusdals kommun. Planférslaget tangerar och paverkar tva andra fastigheter. Dessa
ar Talle 24:14 samt Talle 24:6 som bada ar privatagda. Fastighetsbeteckningarna
framgar av plankartan. Planforslaget medfor forandringar i fastighetsindelningen. |
Tabell 1 redovisas de férandringar som genereras av planforslaget.

Tabell 1. Fastighetsréttsliga atgérder fér fastigheterna inom planomradet eller i anslutning till planomradet.

Fastighet

Fastighetsrattsliga fragor

Talle 45:1

Inom fastigheten finns idag en utrymningsvag i form av en ramp
tillhérande Talle 24:7. Planforslaget maojliggdr en markoverforing da
delar av allman platsmark dvergar till kvartersmark. Pa fastigheten
finns aven en utbyggnad tillhérande Talle 24:6. Det tidsbegransade
bygglovet for denna utbyggnad har 16pt ut och marken skall
aterstallas till ursprungligt skick. Under utbyggnaden finns en
serviceledning for dagvatten tillhGrande Talle 24:6. Ett markavtal bor
tecknas mellan ledningsagaren och Ljusdals kommun som ager
marken.

Delar av fastigheten Talle 24:7 ar planlagd som allman platsmark
park i den plan som galler fram till dess att detta planforslag vinner
laga kraft. Det aktuella planforslaget medfor att delar av den
allmanna platsmarken évergar till kvartersmark och att delar
planlaggs som allman platsmark park/torg. Detta innebara att
markoverforingar kan ske mellan Talle 45:1 och Talle 24:7.
Kommunen har ratt att I6sa in allman platsmark. Den
fastighetsagare vars fastighet planlaggs som allman plats med
kommunalt huvudmannaskap har aven ratt att fa sin mark inlost av
kommunen. Kommunen onskar dock genom frivilliga
overenskommelser genomféra framtida markdverforing.

Talle 24:7

Delar av fastigheten planlaggs som allman plats park for att
majliggéra markoverforing mellan Talle 24:7 och Talle 45:1. Delar av
fastigheten (ca 370 m?) planlaggs som kvartersmark med
markanvandningen restaurang for att méjliggéra markoverféring
mellan Talle 45:1 och Talle 24:7.

Télle 24:6

Fastigheten har for narvarande en utbyggnad som ligger pa Talle
45:1. Det tidsbegransade bygglovet |6pte ut 2010 och marken skall
aterstallas till ursprungligt skick. Serviceledning for dagvatten
tillhérande Talle 24:6 ligger ocksa pa fastigheten Talle 45:1 och
passerar under utbyggnaden. For ledningarna finns inga servitut
eller rattigheter i dagslaget.
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Figur 7: Karta som visar vilka markytor som blir aktuella fér markéverféringar och dndrad markanvéndning i och
med planférslaget

Rattigheter

Inom detaljplan for kv. Siskan (1981) fanns ett markreservat for allman plats gangvag
for att mojliggora rorelse fran parken (Talle 45:1) runt hotellet via parkeringsytan pa
Talle 24:6 och vidare ut mot Stationsgatan. Inom parkeringsytan pa Talle 24:6 har
Talle 24:14 servitut for 13 parkeringar (Akt 21-96:76) men inget servitut eller annan
rattighet har bildats fér gangvagen under detaljplanens genomférandetid. Istallet har
en utbyggnad tillhérande Talle 24:6 beviljats i strid med markreservatet. For att
sakerstalla tillganglighet mellan parkering och fastigheten 24:14 planlaggs den
kommunala fastigheten som allman plats gangvag. Inom den kommunala fastigheten
Talle 45:1 ligger aven en dagvattenservis tillhdrande Talle 24:6. | det sydvastra
hérnet pa anvandningsomradet for restaurang mot Stationsgatan ligger en elkabel
tillnérande Ljusdals elnat. For att juridiskt sakra ratten att nyttja en annan
fastighetsagares mark for ledningar kravs att markavtal eller ledningsratt bildas.

Tekniska fragor

Ett plangenomférande kan innebara omfattande tekniska atgarder till foljd av
omgestaltning av Stadtparken. Det kan t.ex. vara flytt av dagvattenbrunnar, ledningar
osv. Det innebar aven att delar av nuvarande kantstensmur, trad, vaxtmaterial eller
belysningsstolpar kan behdva rivas eller att belysningsarmatur, mobler vaxtbaddar,
markbelaggning osv. kan behdva anlaggas. Ett genomférande innebar aven att vissa
ledningar kan behdva flyttas. Ledningsagare utan rattighet ansvarar for att tillskapa
sig rattigheter.
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Befintliga ledningar

Den avloppsledning som fungerar som breddavlopp for dagvatten fran Talle 9:17
passerar genom planomradet och byggratten pa Talle 24:7. Denna ledning kan
pluggas innan den nar framtida byggratt. Dagvattnet kan istallet aviedas 6ver Talle
24:7 norr om hotellet och framtida byggratt for att anslutas mot natet i stationsgatan.
Kostnader for detta bor delas mellan exploator och Ljusdals vatten AB.

Utbyggnad allman plats

Ny utformning av Stadtparken/torgyta med tillhGrande skotsel innebar 6kade
kostnader for Ljusdals kommun. Om framtida planférslag vinner laga kraft och
utbyggnad av Stadshotellets servering sker utan att atgarder genomfoérs i parkdelen
kan detta skapa en fragmentering av den allmanna platsen och minska dess
attraktivitet. Kommunen bekostar projektering och anlaggning av den allmanna
platsmarken. Planférslaget medger bade park och torg. Anlaggningskostnad fér ny
park uppskattas till 4 miljoner 2024.

Ett avtal som reglerar ambitionsniva, utbyggnadstakt och genomférandefragor bor
upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren for Stadshotellet. Anlaggande av
park/torg bedoms kunna genomforas efter det att utbyggnaden fardigstallts.

Ekonomiska fragor

Planavgift uttas i samband med planens upprattande och inte i samband med
bygglov.

Drift allman plats

Drift, vatten och avlopp

Fastigheterna ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp och
Ljusdals Vatten AB tillhandahaller vatten och avloppstjanster. Det finns redan
befintliga anslutningar till aktuella fastigheter. Vid ytterligare exploatering inom
kvartersmark kan anslutningsavgifter enligt ledningsagarens taxa tillkomma.
Serviceledningar ar de ledningar som forbinder fastigheter med huvudledningar i
anslutningspunkt. For serviceledningar ansvarar respektive fastighetsagare inom sin
fastighet. Fastighetsagaren bekostar och atgardar sjalv eventuella lackor, stopp,
reparationer eller férandringar i ledningarna inom den egna fastigheten. Fran
forbindelsepunkten ansvarar Ljusdals Vatten AB.

Organisatoriska fragor

Kommunen upprattar detaljplanen i enlighet med det planavtal som tecknats mellan
exploatér och kommunen.

Exploator inom kvartersmark ansvarar for flytt av ledningar, bygglov,
tillstandsansokningar och eventuella anslutningsavgifter.

Serveringsutbyggnaden bor fardigstallas innan anlaggandet av park/torg for att
minimera skador pa exempelvis gronytor. Detsamma galler for ledningar som berors
och behover flyttas. Dessa flyttas innan anlaggande av park/torg.

Kommunen tar fram forfragningsunderlag fér omgestaltning av den allmanna
platsmarken och upphandlar entreprenad for ev. rivning och anlaggande av den nya
parken/torget. Kommunen blir sedan ansvarig for drift och underhall av den allmanna
platsmarken.

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap ger kommunen ratt att I16sa in mark
bade under genomférandetiden men aven efter det att genomférandetiden 16pt ut,
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Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 13 §. Kommunen ar pa samma satt skyldig
att I6sa in marken om fastighetsagaren begar det,

Exploateringsavtal

Kommunen avser att teckna avtal med fastighetsagaren for Talle 24:7. Detta for att
sakerstalla att exploateringen sker i enlighet med detaljplanen och med den kvalité
och som beslutas i avtalet. Avtalet syftar aven till att den exploatering som planeras
aven genomfors inom den tidsram som beslutas. Avtalet bér aven beskriva hur
framtida fastighetsbildning och markoverforingar ar tankt att genomféras.

Tidsplan

Planférslaget upprattas genom utokat forfarande. Slutligt antagande sker i
kommunfullmaktige.

Preliminar tidsplan;

Samrad: Juni

Granskning: Oktober

Antagande: December

Laga kraft: Januari 2024

Kulturvédrden

Hit hér beskrivningar av hur kulturvarden hanteras néar planen genomfors.

Ingen kulturmiljoutredning har tagits fram i samband med planforslaget. Studier av
fotografier och text skriven av bland annat lansmuseet i form av informationsblad och
yttrande i samband med fasadandring och tidsbegransat bygglov har legat till grund
for de beddmningar rérande kulturmiljé som gjorts i detta planférslag.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Dessa beslut ror Stadtsparken och Stadshotellet;

Beslut om férlangning av tidsbegransat bygglov 2019-06-14, Arendenummer:
Bygg.2019.165

Beslut om tidsbegransat bygglov, delegationsbeslut D 16/451 2016-05-25

Beslut om bygglov for fasadandring av hotell, Myndighetsnamnden 2015-08-20 § 58
Beslut om tidsbegransat bygglov gallande tillbyggnad av uteservering,
Myndighetsnamnden 2006-03-27 § 49

Beslut om tidsbegransat bygglov gallande inglasning av uterum Talle 24:6/ Talle
45:1, Samhallsbyggnadsnamnden 2000-09-20 § 171

Beslut om tidsbegransat bygglov gallande uterum Talle 24:6/Talle 45:1,
delegationsbeslut fran Myndighetsnamnden 2000-07-13

Fastighetsreglering rérande Talle 7:1, 24:7, 45:1 och Akern 32:1, Ljusdals
lantmateridistrikt Akt 21-88:110 1988-03-15

Faststallelse av detaljplan for kv. Siskan, Ljusdals kommunfullmaktige 1981-08-31 §
265

Detaljplan

Planforslaget omfattar delar av gallande detaljplan for kv. Siskan mm. i Ljusdal,
faststalld 1982. Planforslaget paverkar aven detaljplan for del av Talle, servicehus i
centrum och omradet kring Postplan och Hotellgatan i Ljusdal, faststalld 1986. Delar
av dessa planer ersatts om detta planforslag vinner laga kraft.
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Grundkarta

Som underlag for plankartan har grundkarta, daterad 2024-06-17, upprattad av
kommunens karttekniker nyttjats.

Som underlag for plankarta har aven ledningsunderlag nyttjats. Ledningsunderlagen
ar inhamtade fran Ledningskollen.se under 2023.

Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for Ljusdals tatort, antagen av kommunfullmaktige 28 januari
2019§3

Undersokning enligt 6 kap. 6 § § Miljobalken (1998:808)

Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan; Checklista
UBMP 2023-09-26, Ljusdals kommun

Riskutredning

Riskhantering vid transportleder for farligt gods, Lansstyrelsen Vasternorrland och
Lansstyrelsen Gavleborg 2022.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detaljplan

Planférslaget omfattar mark inom detaljplan foér kv. Siskan, 1981 och detaljplan for
del av Télle, servicehus i centrum och omradet kring Postplan och Hotellgatan, 1986.
Dessa planer ersatts i de delar som ligger inom detta planférslags omradesgrans.
Detaljplanernas genomférandetid har I6pt ut och ingen ersattning utgar da planerna
ersatts.

Det aktuella markomradet omfattas av detaljplaner med markanvandningarna allmén
plats gata, park eller plantering samt tillfallig bebyggelse. Fastighetsbildningen 1988
innebar att en remsa med markanvandningen allman plats park pa ca 6 meter (nr. 2 i
forrattningskarta) mellan parken (Talle 45:1) och Stadshotellet (Talle 24:7) éverfordes
till Talle 24:7.

Den nuvarande restaurangutbyggnaden péa Talle 24:7 tillkom genom tidsbegransat
bygglov under 2006. Lovet har férlangts i omgangar och galler nu fram till hdsten
2024. Under 2015 beviljades fasadforandring for Stadshotellet, vilket bland annat
resulterade i ett system av fasadsten i tre kulérer samt nya fonster. Mycket av
Stadshotellets tidigare exterior ar darmed forandrad.

Inom detaljplan for kv. Siskan fanns ett markreservat for allméan plats gangvag for att
mojliggora rorelse Fran parken (Talle 45:1) runt hotellet via parkeringsytan pa Talle
24:6 och vidare ut mot Stationsgatan. Inom parkeringsytan pa Talle 24:6 har Talle
24:14 servitut for 13 parkeringar men inget servitut eller annan rattighet har bildats
for gangvagen under genomfoérandetiden. Istallet har en utbyggnad tillhérande Talle
24:6 beviljats i strid med markreservatet. Utbyggnaden beviljades genom
tidsbegransat bygglov till 2010, vilket enligt APBL &ven var den langsta méjliga tiden
for forlangning av bygglovet.
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Figur 8: Kartbild, ur akt 21-88:110 1988-03-15
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Figur 9: Detaljplan for kv. Siskan 1981 inklusive kommunens primérkarta. Yta markerad med X motsvarar
markreservat for gangvéag.

Planbesked

Kommunen beslutade om positivt planbesked for planlaggning av Talle 24:7, 2023-
05-17 §61.

Oversiktsplan

Stadtsparken hor till de mest centralt belagna parkerna och planomradet omfattas av
den fordjupade Oversiktsplanen for Ljusdals tatort.

| den fordjupade Oversiktsplanen ar Stadtsparken utpekad som viktig gronstruktur
samt torg. | den fordjupade Oversiktsplanen finns aven generella riktlinjer vad galler
allman plats. | dessa star att de befintliga parkerna ar viktiga att bevara bade ur ett
historiskt perspektiv, men aven ur ett halso- och miljéperspektiv. Vidare star att de
offentliga platserna ar viktiga for att skapa definierade tatortscentrum och att
kommunens offentliga miljder, sdsom gator, torg, parker och naturomraden, bor
utformas for att uppmuntra allmanheten att vistas i dem. Genom att forbattra den
befintliga offentliga miljon, kdpingens allmanna platser, skapas en attraktivare miljo
for flickor och pojkar, kvinnor och man. | de generella riktlinjerna star aven att
barnperspektivet bor beaktas i form av t.ex. tillganglighet till friytor.
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Riksintressen

Planomradet omfattas av tva stycken riksintressen. Riksintresse rorligt friluftsliv och
riksintresse vaderradar. Beskrivning och motivering framgar under avsnittet
konsekvenser.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. miljobalken 6 § ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i dvrigt
som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska sa langt mdjligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i
tatorter och i narheten av tatorter ska sarskilt beaktas.

Forskning visar att ett gronomrade behdéver finnas inom 200-300 meter fran bostaden
for att anvandas ofta av olika grupper och darmed ha en positiv effekt pa manniskors
halsa. Vid bedémning av avstand behdver man ocksa beakta barriarer och mojlighet
att pa ett sékert och tryggt satt ta sig till gronomradet fér olika grupper. En lamplig
riktlinje som flera kommuner anvander sig av ar 300 meter till nArmsta grénomrade.

| den fordjupade oversiktsplanen for Ljusdals tatort ar Stadtsparken utpekad som
viktig gronstruktur samt torg. Vidare star att de offentliga platserna ar viktiga for att
skapa definierade tatortscentrum. Kommunens offentliga miljéer, sdsom gator, torg,
parker och naturomraden, bor utformas for att uppmuntra allmanheten att vistas i
dem.

Planforslaget innebar att en mindre del av det markomrade som idag ar planlagt som
allman platsmark park planlaggs som kvartersmark och privatiseras. Den verkliga
parkmarken ar mindre till ytan an den detaljplanelagda parkmarken. Planforslaget
mojliggor fortsatt en utdkning av den verkliga parkmarken. En utokning av
parkmarken kan inverka pa den kantstensparkering som idag finns Mellan Talle 45:1
och Talle 24:14 eller pa ytan mellan Talle 24:7 och Talle 45:1.
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Figur 10: Grénomraden utpekade i den férdjupade Oversiktsplanen som finns inom en radie pa 300 meter

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Marken inom planomradet beddms inte ha sarskilt héga naturvarden eller ekologiska
varden. Dock kan man anta att parkomradet kan ha ett visst varde som ekologisk
korridor for forflyttning och spridning av vaxter och djur genom tatorten. Planforslaget
mojliggor exploatering av en markyta som idag ar planlagd som park men som inte
anvand som park. Planférslaget bedéms inte paverka det ekologiska vardet.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
miljdbalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten), men kan aven beskrivas i
ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen.
Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och halsa.

Luft
Ljusdals kommun &r medlem i Ostra Sveriges Luftvardsforbund (SLB). SLB-analys
har pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beréknat och tagit fram haltkartor
for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) for utslappsaret 2020. Beraknade halter
for omradet ar:

e PM10 ar 6-15 pg/m? (miljdkvalitetsnorm 40 ug/m?3, miljdmal 15 pg/m?)

e NO2 ar 3-15 pg/m? (miljékvalitetsnorm 40 pg/m?3, miljdmal 20 pg/m?).
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Vatten

Det finns miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomster och ytvattenférekomster.
Ingen grundvattenférekomst finns i eller i anslutning till planomradet. Den narmsta
ytvattenférekomsten ar Kyrksjon.

Miljé

Dagvatten

Planen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avliopp. Inom
omradet finns ett utbyggt dagvattennat. Planforslaget mojliggor exploatering pa delar
som idag ar parkmark men aven pa grusad mark som idag anvands for parkering. Ett
genomférande av planforslaget bedéms inte innebara sa betydande férandringar av
dagvattenmangden att nuvarande system inte klarar av att hantera dessa.

Halsa och sédkerhet

Tva narliggande fastigheter Talle 24:13 (norr om planomradet) och Télle 24:14
(s6der om planomradet) har identifierade och riskklassade objekt riskklassade till
riskklass 3 (mattlig risk) enligt MIFO inventeringsmetodiken. Markus Kemtvatt och
Ljusdals tvattbar (Séderhamns angtvatt) ar bada kemtvattsverksamheter med
historisk anvandning av klorerade 16sningsmedel. Darfor kan det finnas risk for
eventuella fororeningar som klorerade alifater (tri- och tetrakloretylen, dikloretan) och
alifatiska kolvaten (hexan, oktan). Enligt inventeringshandlingarna bedémdes
riskerna for spridning av fororeningar fran f.d. kemtvattsverksamheter i mark och till
grundvatten som mattliga.

Dessa typer av fororeningar, klorerade 16sningsmedel, kan transporteras via
grundvatten och teoretiskt innebara risker. Inom planomradet finns inga kansliga
markanvandningar sadsom t.ex. bostader eller skola. Fastigheterna inom planomradet
ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp vilket innebar att
det inte heller ar aktuellt att nyttja grundvattnet pa platsen. Dartill skriver
lansstyrelsen i sitt remissyttrande gallande undersékningssamradet att
spridningsférutsattningar pa platsen bedéms att vara mattliga.

Risk for olyckor

Ny planerad bebyggelse mellan 64 och 74 meter fran narmsta ral pa Norra
stambanan som ar fardvag for farligt gods. Férekommande markanvandningar ligger
inom gron eller gul zon beroende pa markanvandningarnas kanslighet. Tillfallig
vistelse hor till kanslig markanvandning och c1, Restaurang hor till normalkanslig
markanvandning. En kvalitativ riskbedédmning bedéms kunna racka. (Riskhantering
vid transportleder for farligt gods, Lénsstyrelse Gavleborg, Lansstyrelsen
Vésternorrland 2022)
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s dversiktliga karteringar bestar planomradet av lera. Jorddjupet ar
skattat till mellan 10-20 meter. Inga geotekniska utredningar har genomforts i
samband med detta planférslag. Planomradet ar relativt plant med en svag lutning
mot Norra jarnvagsgatan.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet bestar av jordarten lera och infiltrationsférmagan ar lag enligt SGU:s
kartering. Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp och dagvattensystem ar utbyggt i omradet.

Kulturmiljo

Stadshotellet uppférdes 1939 efter ritningar av arkitekten Carl Baath fran Bollnas.
Byggnaden uppfordes i tidstypisk funktionalistisk stil i tre vaningar plus kallare med
slatputsade ljusa fasader raka rader med stora fonster och ett flakt valmat plattak.
Stadshotellet har genomgatt stora férandringar till sitt yttre. Bland annat malades
byggnaden om i en rosa kul6ér 1979. Under 2006 beviljades for forsta gangen
nuvarande uteservering genom ett tidsbegransat bygglov. Under 2015 beviljades
fasadandring till nuvarande fasad.

Forandringar har aven skett i parken framfor Stadshotellet. Marken framfor
Stadshotellet brukades som akermark fram till 40-talet da Stadshotellet byggdes och
marken overgick till att bli Centralplan. Infor kung Gustav den VI Adolfs besok 1955
anlades Stadsparken. Till parken bestalldes Ljusdals forsta offentliga utsmyckning
"Varen” utférd av konstnar Gustaf Sandberg (1876-1958). Under 80- talet byggdes
parken om efter forslag fran landskapsarkitekterna Séderblom och Palm. Under ett
tiotal ar fanns en sommarservering omgiven av staket med namnet "Hagen” i den
dstra delen av parken. Under Ar 2009 totalrenoverades parken.

Trots de férandringar som skett bade vad galler Stadshotellet och parken bedoms de
fortsatt ha ett hogt kulturhistoriskt varde och tillsammans aterspeglar de den
framtidstro som radde under den period som byggnaden och parken ursprungligen
uppfordes. Det ar med andra ord byggnaden och parkens funktion som ar
identitetsbarare snarare an byggnaden och parkens utseende som bevisligen
andrats en hel del sedan de uppfordes .

Funktionalismen ar en av modernismens olika yttringar. Byggnader skulle enligt de
funktionalistiska doktrinerna utformas helt och hallet utifran sin funktion; att som
tidigare komponera och smycka ut fasader med klassiska férebilder ansags forlegat.
De nya husen fick slata, ljusa, oftast putsade och odekorerade fasader, platta tak och
ladaktiga volymer uppbyggda av grundlaggande geometriska former. For att inte
bryta for mycket med det stilideal som legat till grund for det ursprungliga
Stadshotellet har utformningsbestammelser inforts for framtida serveringsdel.
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Figur 11: Varen av Gustaf Sandberg (1876-1958)

Fysisk miljo

Den nuvarande Stadtsparken ar ca 1 370 m2. Parken gransar i norr till Stadshotellet
med dess uteservering en vaning ovanfér markplan. En av hotellets entréer finns
vand mot parken, mitt pa byggnadens langsida. Entrén ligger ca 50 cm ovanfér sjalva
parken och angors idag via trappa bade utanfoér och inuti byggnaden. Mellan parken
och hotellet finns uteserveringen i vaster och en asfalterad yta mot 6ster. Mellan
uteservering/asfalterad yta och parken finns en perennplantering (troligtvis liten
Stefanandra) som stracker sig likt ett u mot Stationsgatan i vaster och mot parkens
Ostra sida. Planteringen omgardas av kantstod/mur i granit mot parkdelen och en
lagre betongmur mot Stationsgatan och mot dster dar murkrénet klatts med granit
eller skiffer. | planteringen mellan hotellet och parken star solitara ronnar (troligtvis
pelarronn). | planteringen i nordost, mot den dstra delen och mot Stationsgatan i
vaster star solitdra naverhaggar. Parkens ytskikt bestar till storsta delen av en klippt
grasyta med undantag fér den dstra delen som bestar av betongplattor.

| parkens norddstra horn aterfinns en fontdn med namnet Varen som ar Ljusdals

forsta offentliga utsmyckning. Parken ar plan med en nagot svag lutning mot sdéder. |
parken finns ett antal “underhallsfria parkbankar” i rostfritt stal. Idag anvand parken
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sporadiskt. Kanske som motesplats eller for kortare vila eller vantan pa kollektiva
fardmedel. Under vissa aktiviteter samlas dock manga manniskor i parken.
Gangvagen over parken till hotellets entré snordjs inte i dagslaget.

Parken avgransas i vaster av Stationsgatan och en mindre trottoar. P& vastra sidan
om Stationsgatan finns gallerian Centrumhuset och langre upp langs gatan finns
parkering i anslutning till Postplan och handel i centrala Ljusdal. | séder avgransas
parken av en generds cykelvag, kantstensparkering och vag 84 som gar fran
Hudiksvall via Funasdalen till Norge. P& den andra sidan om vag 84 aterfinns
resecentrum med buss och tagférbindelse. Vidare finns Jarnvagshotellet med
restaurang, uteservering och nattklubb. | &ster finns tandlakare/tidigare blomsterbutik
samt gagata till Systembolaget.

R

Figur 12: Fotografi taget med Télle 24:14 i ryggen ut mot Stadtsparken

Sociala

Planomradet omfattar ett parkomrade. Planforslaget innebar en minskning av den
nuvarande planlagda parkmarken. Delar av parken som idag ar tillganglig for
allmanheten kommer att privatiseras och inte langre vara tillgangliga fér kommunens
alla medborgare.

Da parken ar tillganglig for allmanheten finns aven delar som nyttjas av personer
med beroenderelaterad problematik. En utbyggnad och en omdaning av parken kan
innebara en 6kad trygghet genom 6kad rérelse i eller i anslutning till parken. Ljus fran
uteserveringen kan indirekt lysa upp delar av parken och ny belysning i parken kan
aven genomarbetas i syfte att 0ka tryggheten. En omdaning av parken/torget mot en
ny malgrupp kan aven paverka vilka som nyttjar parken och vilka som istéllet hittar
en ny uppehallsplats.
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Teknik

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade foér vatten och avlopp. En
avloppsledning ligger i nord-sydlig riktning och passerar genom Talle 24:7 och Talle
45:1. Ledningen passerar genom nuvarande och planerad byggratt. Ledningen ar en
aldre betongledning som tidigare tjanat Talle 24:13 och Talle 9:17. Ledningen
ansluter huvudsystemet vid Norra Jarnvagsgatan. En nyare pakopplad ledning leder
avloppsvattnet fran Talle 24:13 och Taller 9:17 ut mot Hantverkaregatan. Den aldre
ledningen anvands for breddning av dagvatten frdn ovan ndmnda fastigheter. For ett
genomfdérande av planforslaget behdver ledningen omférlaggas dar den I6per genom
byggratten. Inget servitut finns for ledningen i dagslaget. Eventuellt framtida
ledningsflytt bér samordnas och samfinansieras mellan exploator, fastighetsagare
och Ljusdals vatten AB.

Delar av den dagvattenledning som bland annat avvattnar parkeringsytan pa Talle
24:6 och den gemensamhetsanlaggning som ligger mellan Talle 24:6 och Talle 24:14
ligger idag inom den kommunalt 4gda fastigheten Talle 45:1. Inom detta markomrade
finns ett parti dar ledningen ar éverbyggd av en utbyggnad tillhérande fastigheten
Talle 24:6.

Omgestaltning av park/torgyta kan innebara att vatten och dagvattenledningar maste
flytta. Kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken och ansvarar for detta.

Trafik

Under 2020 fick Trafikverket ett regeringsuppdrag att se éver och minska antalet
riksintressen till antal och yta. Under 2022 beslutade Trafikverket om andring av
riksintresseanspraken for trafikslagens anlaggningar, TRV 2020/131663. Vag 84 som
passerar i anslutning till planomradet klassades inte langre som riksintresse. Ett
fungerande transportsystem ar dock ett allmant intresse i enlighet med Plan- och
bygglagen och Trafikverket och lansstyrelserna kommer fortsatt bevaka dessa som
allmanna intressen. Exempelvis ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar [dmpligt med hansyn till
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljé vid planlaggning, i arenden om
bygglov och vid atgarder avseende byggnader som inte kraver lov.

Planomradet angransar till vag 84 som omfattas av lansstyrelsens foreskrift 21FS
2022:19. Foreskriften innebar att det utan Lansstyrelsens tillstand inte far inte
uppforas byggnader, goras tillbyggnader eller utféras andra anlaggningar eller vidtas
sadana atgarder som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten utmed de vagstrackor
och inom de avstand fran vagomradet som anges. For vag 84 galler 30 meters
byggnadsfritt omrade. Féreskriften galler dock inte inom omraden som omfattas av
detaljplan, vilket nuvarande planomrade gor.

Planomradet avgransas i séder av Norra Jarnvagsgatan (vag 84). Mellan vagen och
planomradet finns en tilltagen trottoar och cykelvag som tillsammans har en bredd pa
ca 5 meter. Mellan dessa och vagbanan for Norra Jarnvagsgatan finns en refug. Det
buller som genereras kommer framst fran Norra Jarnvagsgatan och Norra
stambanan. Inga bostader planeras utan tillfallig vistelse, vilket innebar att buller inte
bedéms som en begransande faktor.

| vaster avgransas planomradet av Stationsgatan med en mindre trottoar ca 2 meter
narmast Talle 24:7. Inom allman plats park finns i dagslaget tva stycken
kantstensparkeringar mellan Téalle 45:1 och Talle 24:14. Omradet planlaggs fortsatt
som park/torg for att mdjliggora en utbredning av den reella parken.
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KONSEKVENSER

Natur

Gronomraden

Av planomradet omfattar cirka en tredjedel parkmark. Parken bestar idag av klippta
grasytor och solitara trad i perennplanteringar av busktyp. Det finns aven en yta for
annuella vaxter. Utanfor parken finns dven nagra enstaka trad av lind och bjork. Inga
direkta naturvarden eller ekologiska varden bedéms finnas i nuvarande park med
dess ingaende vaxtmaterial. Parken beddms inte utnyttjas till sin fulla potential i
dagslaget. Planforslaget innebar att den idag planlagda parkmarken minskar nagot
till ytan. Ett plangenomforande majliggor en taktackt serveringsdel och en
serveringsdel utan tak som ianspraktar delar av nuvarande park. Framtida servering
ligger pa samma hojdniva som Stadshotellets golv vilket innebar en nivaskillnad pa
ca 2 meter mellan framtida terrass och markniva fér angransande park. Detta innebar
att delar av parken/torget narmast framtida utbyggnad aven kommer att upplevas
som en halvprivat zon. Om parken/torget behaller samma storlek som idag och inga
atgarder sker inom den allmanna platsmarken bedéms den resterande parken kunna
upplevas som liten och fragmenterad.

Planférslaget mojliggdr en utokning av den reella parkytan vilket skulle kunna
kompensera for den del som forsvinner i och med planforslaget. En utdkning och
omgestaltning av parken/torget kan bidra till en stdrre variation av vaxtmaterial vilket
gynnar den biologiska mangfalden. En stérre mangfald skapar férutsattningar for
parken/torget som spridningskorridor for vaxter och djur.

Pa grund av klimatférandringar bedoms bade temperaturer och aterkomsttider for
varmeboljor att 6ka (SMHI Klimatologi nr 36, 2015). | stader kan sa kallade
varmeoeffekter uppsta. Detta sker da solvarme ackumeleras i den bebyggda och
hardgjorda miljon utan att hinna avges under paféljande natt. Detta skapar ett lokalt
klimat med hdga temperaturer. Vaxter, trad och ovrig gronska ar mycket viktiga
element for att motverka varmeoeffekter och for att skapa skugga och svalka for
kansliga grupper som t.ex. barn och aldre. En stérre andel gronyta an i dagslaget
skulle kunna sanka temperaturen lokalt och minska Ljusdals tatorts klimatpaverkan
genom 6kad formaga till koldioxidupptag.

Miljé

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen mdjliggér markanvandningarna centrum, park och torg. Planomradet ar
sedan tidigare planlagt for hotell, handel och park. Syftet med planlaggning ar att
befasta nuvarande markanvandningar men aven majliggora en utvidgning av
hotellets verksamhet pa nuvarande allman platsmark park. Planlaggningen bedéms
inte innebara avsevard forandring av den egentliga markanvandningen eller
nuvarande byggratter. Delar av mark som idag ar allman platsmark park kommer att
planlaggas som kvartersmark och privatiseras.
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Parken kan ha ett visst varde som ekologisk korridor for forflyttning och spridning av
vaxter och djur genom tatorten. Exploateringen bedéms vara sa liten att det inte
paverkar detta varde. | samband med planlaggning mojliggérs en omgestaltning av
nuvarande parkomrade. | samband med detta kan nya gronytor tillskapas fran mark
som t.ex. tidigare varit parkering.

Planforslaget bedoms inte ha paverkan pa miljokvalitetsnormer eller pa mojligheterna
att félja miljdlagstiftningen. Inga kdnda miljéproblem finns inom planomradet.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att planlaggning inte bedéms innebara
betydande miljdpaverkan, remissyttrande 2023-10-23

Dagvatten

Planforslaget mojliggér bland annat en exploatering med en byggratt pa ca 470 m?
inom nuvarande parkeringsyta nordést om nuvarande hotellbyggnad. Planférslaget
medfor aven att delar av nuvarande parkmark kan exploateras med takforsedd
uteservering samt terrass vilket innebar att ytor som tidigare till viss del kunnat
infiltrera nederbdrd hardgdrs. Dagvattennatet i omradet ar utbyggt och bedéms
kunna hantera den 6kade mangd dagvatten som framtida exploatering ger upphov
till.

Miljékvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomster och ytvattenforekomster.
Ingen grundvattenférekomst finns i eller i anslutning till planomradet.

Luft

Det ar framst fordonstrafiken fran riksvag 84 som bidrar till halterna i utomhusluften.
Luftféroreningarna anses vara godtagbara inom planomradet. Planlaggningen
beddms inte ha nagon negativ paverkan pa de miljokvalitetsnormer som finns
gallande luft.

Vatten

Den narmsta ytvattenférekomsten ar Kyrksjon. Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och dagvattensystemet ar utbyggt i
omradet. Det dagvatten som tas omhand av ledningsnatet passerar en
sedimentationsdamm innan det nar Kyrksjon. Miljokvalitetsnormerna for Kyrksjon ar
god ekologisk och kemisk status till 2027. Atgérder som féreslas for att uppna dessa
normer ar minskade utslapp av framforallt fosfor. Planforslaget bedoms inte innebara
nagon férandring av nuvarande férhallanden.

Halsa och sakerhet

Olyckor

Norra stambanan ar fardvag for farligt gods. Inom planomradet foreslas
markanvandningarna centrum och tillfallig vistelse. Markanvandningen O, tillfallig
vistelse ligger ca 74 meter fran narmsta ral och markanvandningen C1 restaurang
ligger ca 64 meter fran narmsta ral. Centrum klassas som en normalkanslig
markanvandning och tillfallig vistelse som kanslig markanvandning enligt
lansstyrelsen Gavleborg och Vasternorrlands vagledning for riskhantering vid
transportleder av farligt gods.

Markanvandningen tillfallig vistelse ligger inom en sa kallad gul zon i det évre
spannet, dvs. 6 meter langre bort fran riskkallan évergar klassningen till en sa kallad
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grén zon. Nuvarande hotellverksamhet har alla gemensamma ytor som restaurang
och konferenslokaler i bottenplan och hotellrum i vaning 1 och 2. Graden av
vakenhet paverkar mojligheten att lokalisera sig och utrymma vid fara. | detta fall
beddms graden av vakenheten i vaning 1 som god. Det ar ocksé denna vaning som
ar narmast riskkallan. Inga omkringliggande verksamheter handhar explosiva varor
och beddéms kunna 6ka spridningsrisken till omradet. Mellan den planerade
bebyggelse och riskkallan finns parkomrade, Norra Jarnvagsgatan och bebyggelse i
form av resecentrum och Jarnvagshotellet. Den befintliga bebyggelsen bedéms
kunna skarma av polbrand eller splitter fran eventuell explosion. Planerad
bebyggelse ligger aven hogre i terrangen an jarnvagsralsen.

Planforslaget har bestammelser om utrymning bort fran riskkallan, och friskluftsintag
placerade bort fran riskkallan.

Att den specificerade markanvandningen centrums -restaurang anvands istallet for
tillfallig vistelse syftar till att sakerstalla att endast denna markanvandning blir aktuell
for att uppratthalla god sakerhetsmarginal vad galler avstand fran farligt gods.
Sammantaget bedéms konsekvenserna fran ev. olycka med farligt gods som
godtagbara inom férekommande markanvandningar inom planomradet.
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Figur 13: Avstand fran férdvéag for farligt gods till markanvédndningarna tillféllig vistelse och restaurang.

Sociala

Planomradet omfattar ett parkomrade. Planforslaget innebar en minskning av den
reella parkmarken med ca 140 m2. Delar av parken som idag ar tillganglig for
allmanheten kommer att privatiseras och inte langre vara tillgangliga féor kommunens
alla medborgare. Da parken ar tillganglig for allmanheten finns dven delar som
nyttjas av personer med beroenderelaterad problematik. Planférslaget mojliggor en
utdkning av park/torg mot nordost och 6sterut. En utbyggnad och en omdaning av
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parken/torget kan innebara en 6kad trygghet genom 6kad rérelse i eller i anslutning
till parken/torget och ny belysning.

Barn

Enligt artikel 3.1 i barnkonventionen "ska vid alla atgarder som rér barn i férsta hand
beaktas vad som beddms vara barnets basta". En bedomning av barnets basta kan
genomfdras genom en sa kallad barnkonsekvensanalys eller prévning av barnets
basta. Det innebar att gora en helhetsbeddémning av vad som ar den basta mojliga
|6sningen for barnet eller grupper av barn. Ingen barnkonsekvensanalys har utforts
inom ramen for detta planforslag.

| de generella riktlinjer som finns avseende allman plats, i den fordjupade
Oversiktsplanen for Ljusdals tatort, star att barnperspektivet bér beaktas i form av
tillganglighet till friytor. Stadsparken hor till de mest centralt belagna parkerna. Inga
verksamheter med krav pa friyta som skola, férskola eller fritidsverksamheter finns i
anslutning till planomradet.

| den fordjupade oversiktsplanen star vidare att de befintliga parkerna ar viktiga att
bevara bade ur ett historiskt perspektiv, men aven ur ett halso- och miljéperspektiv.
Genom att forbattra den befintliga offentliga miljon, kdpingens allmanna platser,
skapas en attraktivare miljo for flickor och pojkar, kvinnor och man.

Planforslaget medfor att delar av nuvarande park privatiseras vilket innebar att alla
barn inte langre kommer att ha tilltrade till den delen av parken. Det omrade som
omfattas ar ca 140 m2. Den anlagda parken ar idag mindre &n den planlagda
parkmarken och det finns fortsatt mojlighet till att utdka park/torgytan ytmassigt enligt
nuvarande planforslag. Vid omdaning av park/torgyta bor hansyn tas till
barnperspektivet.

Jamlikhet

En jamstalld byggd miljo innebar att vi tar hansyn till alla manniskors behov oavsett
kon och utan att faststalla och aterskapa traditionella kbnsmonster som begransar
individen. Miljon ska snarare bidra till att vi har fler mojligheter, i stallet for att
definiera vart livsutrymme utifran var konstillhérighet. Planférslaget mojliggor allman
plats park. Trygghet och sakerhet ar tva grundldggande behov i bade kvinnors och
mans, flickor och pojkars vardag men begrepp som kan ha delvis olika innebord
beroende av vem som far tolkningsforetradet. Enligt SCB:s Pa tal om kvinnor och
mé&n 2016 upplever kvinnor i hogre grad otrygghet vid utevistelse kvallstid an man,
medan fler man an kvinnor utsatts for misshandel.

Den visar ocksa att radslan gor att det ar vanligare att kvinnor &n man valjer en
annan vag eller fardsatt pa grund av radsla for att utsattas for brott. | alla
aldersgrupper ar det fler kvinnor &n man som anger att de kanner sig otrygga vid
utevistelse sena kvallar. Ljusa, befolkade och skoétta platser 6kar den upplevda
tryggheten. Det ar svart att vara aktiv i samhallet om kanslan av otrygghet gor att
manniskor inte gar ut nar det ar moérkt. Orsaken till kanslor av otrygghet gar inte bara
att hitta i den fysiska miljon utan snarare i ojamstallda villkor i samhallet. Trots det,
kan den fysiska planeringen bidra till 6kad upplevd trygghet.

Manga kvinnor undviker oupplysta gangtunnlar, motionsslingor och avskilda
cykelvagar som upplevs som otrygga platser framst kvalls- och nattetid. Planskilda
trafikldsningar och trafiksepareringar kan upplevas positivt ur trafiksakerhetssynpunkt
men ur trygghetsperspektiv kan de upplevas som otrygga, eftersom fa manniskor
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anvander dem och de darmed ar obefolkade. Hoga buskar som minskar sikten vid
exempelvis gang- och cykelbanor samt oupplysta parker kan ocksa bidra till upplevd
otrygghet och att exempelvis kvinnor inte valjer att vistas i de miljderna delar av
dygnet eller aret.

Planomradet omfattar en relativt liten park med relativt lite vegetation, vilket innebar
att den ar 6verblickbar. Det finns ett fatal belysningsstolpar i parken men det ar
framférallt storleken som goér att parkomradet lyser upp fran omgivande
verksamheter. Planférslaget mojliggér en permanent uteservering under tak samt en
terrass utan tak. Detta skapar forutsattningar for mer aktiviteter och manniskor i
angransning till parken/torget aven kvallstid vilket kan skapa 6kad trygghet.
Planférslaget mojliggdr aven en gangvag mellan parkeringar pa Télle 24:6 och Norra
Jarnvagsgatan. Fasadbelysning finns pa Talle 24:6 som gransar mot gangvagen.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. och totalférsvar
enligt 3 kap. Miljobalken (1998:808)

Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv enligt miljdbalken 4 kap. 2 §.
Denna bestammelse har sitt ursprung i lagen (1987:12) om hushallning med
naturresurser m.m. Da riksdagen fattade beslut om riksintresset fanns den
geografiska avgransningen enbart beskriven i text med ortsnamn och/eller andra
geografiskt fasta punkter, samt en grov illustration i forarbetena (prop. 1985/86:3).
Lansstyrelserna har senare gjort en mer preciserad tolkning av den geografiska
avgransningen i samrad med berérda kommuner. Riksintresset berér omradet kring
Ljusnan mellan Farila och Bergvik. Inom omradet ska turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Inom riksintresseomradet finns hela eller delar av det bedémda priméara
rekreationsomradet. Inom detta omrade far ny bebyggelse ej motverka méjligheterna
till skilda former av friluftsliv och turism. Exploatering som hindrar eller avhaller
allmanheten fran att nyttja strander t.ex. bér undvikas.

Exploatering far endast ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur-
och kulturvarden. Riksintresset utgor dock inte hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter eller av det lokala naringslivet. Riksintresset bedoms inte paverkas patagligt
genom den exploatering som mojliggdrs pa allman platsmark. Planen omfattar
fortsatt en andel allman plats park och mdjliggor utveckling av det lokala naringslivet.

Totalforsvar

Hela Ljusdals tatort omfattas av riksintresse for totalforsvar enligt 3 kap. 9 §
miljdbalken (1998:808). Omradet klassas som ett omrade med sarskilt behov av
hinderfrihet med anledning av vaderradar med mera. Riksintresset paverkar framst
etablering av vindkraft men aven andra héga objekt. Utanfér sammanhallen
bebyggelse ska samtliga objekt med en totalhdjd om minst 20 meter remissas till
Forsvarsmakten medan det inom sammanhallen bebyggelse galler 45 meter. |
aktuellt planomrade planeras det inte fér byggnader som nar upp till minsta
totalhojden, planforslaget bedoms darmed inte paverka riksintresset.
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Trafik

Stationsgatan och Norra jarnvagsgatan tangerar och gransar till planomradet.
Planforslaget beddms inte paverka trafiksituationen och sikten i korsningen
Stationsgatan/Norra Jarnvagsgatan da det finns en stdrre gang- och cykelvag,
kantstensparkering samt refug som ligger mellan vagbanan for Norra Jarnvagsgatan
och planomradet/parkomradet.

Ingen motortrafik forekommer inom omradet annat éan parkering och angdring. Inom
omradet féorekommer en del osdkerheter vad galler parkeringssituationen. Idag
parkerar bilar t.ex. pa trottoaren utanfér Talle 24:14 och pa markreservatet for
gangvag pa Talle 45:1 samt pa Talle 24:7. Genom att planlagga markreservatet som
allman plats tar kommunen &ver drift och underhall i egenskap av huvudman. Detta
beddms innebara en kontinuitet och en garant for att gdngvagens funktion kan
uppratthallas, vilket bér resultera i en battre parkeringssituation.

For att forhindra framtida rundkérning finns bestdmmelse om att ingen kérbar
forbindelse far ske mellan park och kvartersmark med anvandningen tillfallig vistelse.

Figur 14: Parkering sker direkt pa trottoaren

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykeltrafiken sker i dagslaget i planforslagets ytterkanter. Det vill sdga
langs Stationsgatan och langs planomradesgransen utefter Talle 24:14 och Talle
24:6. |dag sker gangtrafik pa Stadshotellets fastighet Talle 24:7 da utbyggnad med
tidsbegransat lov hindrar fotgangare fran att nyttja den kommunala fastigheten trots
markreservat for gang. Vintertid innebar detta att ingen gangvag snoérdjs vilket aven
beddms hindra hyresgaster fran att nyttja avsedda boendeparkeringar pa Talle 24:6.
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Detta kan ocksa vara anledningen till den oorganiserade parkeringssituation som
uppstatt pa ytan mellan Stadtparken och Talle 24:14.

Planforslaget innebar att kvartersmark med markreservat avseende gangvag 6vergar
till allman platsmark. Detta for att sakerstalla en allman gangvag mellan parkering pa
Talle 24:6 och Talle 24:14. Detta beddms kunna medfdra en battre trafiksituation.

Vad galler trafiken langs Stationsgatan finns idag en mindre trottoar pa den dOstra
sidan medan den vastra sidan har en val tilltagen trottoar och snedstalld
gatuparkering. Pa den 6stra sidan fanns tidigare en utrymningstrappa ut fran
Stadshotellet ut pa gatan. Sedan ett antal ar finns numera en ramp som inte upptar
fullt lika stort omrade mot gatan. Omradet narmast rampen planlaggs som
kvartersmark for att mojliggora en tillganglig utrymningsvag och underlatta framtida
bygglovhantering. Trottoaren blir som minst tva meter bred utanfér rampen.

Figur 15: Gangtrafikanter mellan parkering och Télle 24:14 hindras av betongsugga, utbyggnad och snémassor.
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