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Samhallsutvecklingsforvaltningen

SAMRAD ANTAGANDE  LAGA KRAFT

DETALJPLAN

FOR OJE 2:28 M. FL. "VILLATOMTER VID VALLMOVAGEN | JARVSO”

LJUSDALS KOMMUN
GAVLEBORGS LAN

PLANBESKRIVNING

Flygbild 6ver Jarvso, planomradet vid Vallmovagen ar markerat mea en cirkel.

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Underréattelse efter samrad/Sarskilt utlatande
Sammanfattning av MKB-checklista
Bullerberékning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att planlagga ett omrade for fem bostadstomter invid Vallmovégen
i Jarvso. Planomradet ligger i ett expansivt omrade dar antalet bostadsfastigheter kommer att
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vaxa. Aven skidakningen har utbyggnadsplaner, bade i Jarvsobacken och vid elljussparet
intill.

Planens hogra hérn berdrs av den géllande detaljplanen Jarvso stationssamhélle (faststélld
1957-11-30) och utgdrs av naturmark samt mark for bostadsandamal i form av friliggande hus
i tva vaningar.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen beddms vara forenligt med bestammelserna i Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka riksintressen negativt eller medféra att
miljokvalitetsnormer Gverskrids.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget invid Vallmovagen i Jarvso som ansluter till riksvagen och som sedan
leder upp till J&rvzoo.

Areal
Planomradets totala area ar cirka 8000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Ljusdals kommun dger Jarvso-Kyrkby 23:2 och Oje 5:24. Oje 2:28 &gs i dagslaget av en
privatperson. Privatpersonen ar beredd att byta sin fastighet mot en byggklar och
detaljplanelagd tomt i det nya omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av oversiktsplan for Jarvso antagen av kommunfullméktige 1988-11-28
dar omradet beskrivs som ett omrade med tillkommande bebyggelse.

Planen dverensstimmer med géllande dversiktsplan.

Planomradet beror flera riksintressen; riksintresse for friluftsliv utmed Ljusnans dalgang
enligt Miljobalken 3 kap 6 § samt riksintresse for rorligt friluftsliv utmed Ljusnan enligt
Miljobalken 4 kap 2 8.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan for omradet faststélld av lansstyrelsen 1957-11-30 utgors av naturmark
samt mark for friliggande bostadshus.

Program for planomradet
Nagot program for detaljplaneomradet anses inte nodvandigt att upprétta.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap 18 § PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas, om en detaljplan
medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar som innebar en
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser.




Enligt MKB-checklistan som &r ett underlag for behovsbeddmning medfér planens
genomforande inte "betydande miljopaverkan™ i den betydelse som avses i PBL. Nagon
speciell miljokonsekvensbeskrivning uppréattas darmed inte. Denna uppfattning delas av
lansstyrelsen i Gavleborg. En sammanfattning av behovsbedémningen aterfinns bland
planhandlingarna.

Kommunala beslut i 6vrigt

2010-04-28 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att samhallsbyggnadsforvaltningen fari
uppdrag att planldgga Jarvso-Kyrkby 23:2, del av Oje 2:15 med flera. (Oje 2:15 delades till
tva fastigheter under senare halften av 2010 och den del som berdrs av planomradet heter idag
Oje 2:28)

2010-11-17 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att skicka planen pa samrad.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av radande
planeringsforutsattningar.

Natur

Mark och vegetation

Ett genomférande av detaljplanen kommer att medféra begransade ingrepp i naturmiljon.
Schakt- och aterfyllnadsarbeten kommer att utforas i samband med uppférande av byggnader
och anldggande av végar, vatten och avlopp.

Markens hojder ska forandras sa lite som mojligt vid utplacering av bebyggelsen.
Omfattningen av végar och tekniska anlaggningar skall planeras for att gora sa liten averkan
pa befintlig mark som mojligt. Omradet ar idag obebyggt och bestar idag av 6ppen naturmark
med viss vegetation.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersokning ar utford i planomradet, om behov finns bor
grundundersokning goras av exploatdr i samband med nybyggnation.

Fororenad mark

Ingen undersékning av eventuell fororenad mark har utforts. Omradets historia féranleder inte
heller att en sddan behdver utforas.

Radon

Radonhalten i omradet ar cirka 5-6 mikro R/H enligt Sveriges geologiska undersékning
(SGU). Pa grund av att varierande halter av radon férekommer i Ljusdals kommun
rekommenderas radonsékert byggande. Darfor foreskrivs Boverkets anvisningar om att
grundlaggning ska utfdéras radonskyddande.

Fornlamningar
Inga kénda férekomster av fornlamningar finns inom planomradet.



Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet planeras fem fastigheter for friliggande bostadsbebyggelse, mellan
planomradet och riksvégen finns ett antal befintliga villor. Norr om planomradet pa andra
sidan av Vallmovagen finns planer pa att uppfora ett fatal tomter for bostadsbebyggelse. Det
finns aven planer pa att uppfora tomter vanster om planomradet.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse, offentlig- och kommersiell service.

Ojeskolan, som har ca 270 elever i arskurs tre till nio, ligger strax soder om planomradet. 350
meter norr om planomradet, pa andra sidan Vallmovagen finns en forskola. Planomradet har
en central placering i Jarvso tatort med nagra hundra meter till narmaste mataffar och apotek.
Inom nagot hundratal meter finns &ven ett aldreboende.

Tillganglighet
Tillgangligheten till och fran samt inom omradet &r god. Bebyggelsens tillganglighet ska
anpassas till kraven i Plan- och Bygglagen och beaktas under bygglovsprévningen.

Jamstalldhet

Planomradet &r belaget i centrala Jarvsé med god tillganglighet till handel, service och
transport med kollektiva fardmedel. | omradets narhet finns dven val utbyggd infrastruktur
vad galler gang- och cykelvagar. Detta ar viktigt ur ett jamstéalldhetsperspektiv dd man och
kvinnor anvander olika typer av fardmedel samt har olika resemdnster.

Byggnadskultur och gestaltning

Ny bebyggelse ska utformas sa att karaktarsdragen ansluter till bebyggelsen i omgivningen i
val av fargsattning pa fasad och vid materialval. Takbeldggning far inte utforas i blankt
material. Rod betong, lertegel eller falsad takplat ar att foredra.

Friytor

Lek och rekreation och naturmiljo

Strax soder om planomradet, pa skolomradet finns lekplatser. Véster om planomradet finns
elljusspar som sommartid anvands som motionsslingor och vintertid for langdskidakning.
Cirka 250 meter fran planomradet finns sittliften till Jarvsobacken.



Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ligger intill Vallmovagen som ansluter till riksvag 83, riksvag 83 &r av
riksintresse for kommunikationer. Vallmovégen leder upp till Jarvzoo och till Jarvsd Syds

stugby. J \

\/ Vallmoviégen

Ovanstende bild visar en forenklad skiss av detal jplanen for omradet, de streckade omrédena visar de
bostadstomter som planeras pa var sida om en géardsgata med vandplan. Inom de prickade omréadena far inte
byggnader uppforas.

Kollektivtrafik

Pa riksvag 83 finns busshallsplats for busstrafik mot Ljusdal och Bollnas. Cirka 800 meter
fran planomradet ligger Jarvso jarnvagsstation.

Parkering, varumottagning, utfarter

Det kommer att finnas en gemensam utfart for samtliga fastigheter inom planomradet mot
Vallmovagen. Parkering anordnas pa respektive fastighet inom kvartersmark.

Storningar
Planomradet ligger vid Vallmovéagen som ansluter till riksvag 83/ Turistvagen. Trafiken pa
riksvag 83 skarmas av villabebyggelse och planomradet ligger cirka 150 meter fran riksvagen.



En berékning av vagtrafikbuller har gjorts enligt Naturvardsverkets modell, rev 1996. Buller
VAG version 8.6, Trivector AB. Det finns tva berakningspunkterna for bullerniverna som
ligger till grund for resultatet. Den ena punkten ar beldgen i planomradets syddstra horn (den
del av planomradet med kortast avstand till riksvagen) och den andra i planens nordvastra
horn, intill Vallmovégen. Enligt berdkningarna uppfylls riktlinjerna for utomhusbuller inom
planomradet och darfor bedoms det att inga atgarder behdver vidtas (for mer information, se
bullerberékning).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ny
bebyggelse ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat. Dagvatten ska omhéndertas
lokalt pa tomtmark.

Varme

Varje fastighet varms upp individuellt. Uppvarmning av nybebyggelse ska ske pa ett
energieffektivt satt.

El
Omradet ansluts till det befintliga elnatet. Fortum ar natagare inom planomradet.

Avfall

For avfallshanteringen bor mojligheter till atervinning ges. Avfallshanteringen ska ske med
hansyn till atervinning och ateranvandning, vid nyetableringar bor darfér utrymmen ges till
kallsortering. Farligt avfall ska lamnas till en godkénd mottagare.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar fem ar fran den dagen da planen vinner laga kraft.

Sofia Nilsson

Planingenj6r

0651-180 35, sofia.nilsson@ljusdal.se
Samhallsutvecklingsforvaltningen
Ljusdal, januari 2011

Antagen av kommunstyrelsens samhallsutvecklingsutskott 2011-03-15 § 19 och
vunnit laga kraft 2011-04-26.
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